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AREE PER SERVIZI E DI INTERES SE. GENERALE

Aree per gli insediamenti storici (CS)
Aree residenziali esistenti (E) -

Aree residenziali di completamento (C)
Aree a verde privato (VP) :

Area per I'Edilizia Popolare (P)
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Articold” 2 - Applicazione del P.R.G.

Ai sensi della legge 17/8/1942 n.1150 e della LR.15/12/1977 n.56 ¢ sm. ed i, la disciplina
urbanistico-edilizia del P.R.G. si applica al territorio Comunale secondo le indicazioni delle
planimetrie e delle presenti Norme di Attuazione. D S
Gli immobili esistenti che alla data di adozione del presente P.R.G. siano in contrasto con le sue
disposizioni potranno subire trasformazioni soltanto per adeguarvisi, secondo le prescrizioni degli
articoli seguenti. ' A '
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o TITOLO I° '
CAPO I° . GENERALITA'
Articolo 1 - Elaborati del Piano Regolatore Generale :
1l Piano Regolatore ¢ costituito dai seguenti elaboratz (art 14 L. R n 56/77)
1) Relazione illustrativa .
Elab.14 - Stato di fatto
Elab.15 - Progetto definitivo
2) Allegati tecnici:
_ a) Tavole dello stato di fattor - .
tav. 1 - Uso del suolo non urbamzzato ' I: 5.000
Uso del suolo urbanizzato: ot
tav. 2 - Capoluogo _ ~-1: 2:000
tav. 3 - Frazioni ‘ 1: 2.000
Urbanizzazioni pnmane e secondane
tav. 4 - Capoluogo - ~1: 2,000
- tav. 5 -Frazioni ' : - 1: 2.000
Indagine centri abitati: '
consistenza edilizia € condizioni
tay. 6 —Capoluogo : 1 1.000
tav. 7 - Frazioni : ' 1: 1.000
‘ - - Indagine centri abitati; "
S L uso degh ed1ﬁ01 ‘
) T ave 8 - Capoluogo ' : 1. 1.000
o . ‘tay’ 9 - Frazioni. ' ' © 1 1.000
ce Indagine centri storici: '
“ : valori ambientali S )
' ' - 'tav."10 - Capoluogo S : I: 1.000
tav. 11 - Frazioni : -~ 1 1.000
tav. 12 - Carta geomorfologlca schematica 1:25.000

tav. 13 - Carta altimetrica schematzca _ 1:25.000 .
b) = Relazione idrogeologica
c) Séheda-quantitativa dei dati urbani (allegata alla relazione)

3) Tavole di Piano:
a) tav. 16 - Planimetria schematica del P.R.G. comprendente le fasce
, perimetrali def comuni contermini .- 125,000
b) tav. 17 - Piano Regolatore Generale : 1: 5.000
c) tav. 18 - Piano Regolatore Generale '

‘Sviluppo Centri Abitati - Capoluogo 1:; 2.000

- tav. 19 - Sviluppo Centri Abitati - Frazidni 1. 2.000
d) tav. 20 - Piano Regolatore Generale :

Sviluppo Centri Storici ~ Capoluogo : 1: 1.000

tav. 21 - Sviluppo Centri Storici ~ Frazioni 1: 1.000

4) Norme di attuazione (elab:22)




CAPO °  INDICI URBANISTICIEDEDILIZI -

Articolo 4 - Indici Urbanistici

1) Area normativa: si intende una. porzione limitata del teritorio, edificata e non,
topograficamente individuata nelle tavole di piano e catastalmente precisabile, in cui agiscono ¢
le particolari prescrizioni d'uso sui tipi di intervento e relativi parametri, sulle modalitd - di
attuazione, contenute nelle allegate tabelle. ">

2) St = Superficie territoriale - _ - | , _ |
'E' un'area a destinazione omogenea essa comprende le aree per l'urbanizzazione primana €

quelle per l'urbanizzazione secondaria previste dal P.R.G. 'o‘di{s‘;messe in fase attutiva.

-3) Sf = Supetficie fondiaria
_E' un'area direttamente asservita all'edificazione. S
La Sf & misurata al netto delle aree destinate alla viabilita dal PR.G. e delle strade
eventualmente - esistenti o che saranno previste internamente all'area, destinate al pubblico

transito e di “tutte le aree vincolate dal PR.G. o in sede di strumenti attuativi a  servizi
pubblici. ' ' : ' :

4) S1. = Superficie per opere di urbanizzazione primaria o S
Aree destinate alle opere di cui al punto 1) del primo comma dellart 51 della. LR. 56/77edin =
.particolarea: , 7 . - :
a) strade veicolari a servizio degli insediamenti; ' ' .
b) strade pedonali; - - :
© ¢) spazi di sosta e parcheggio pubblico; -
d) reti di fognatura, idrica, di distribuzione dell'energia elettrica, e del telefono; -
e) pubblica illuminazione; ' L .
f) spaziper il verde attrezzato di nucleo residenziale o di quartiere. : '

5) S2 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria ,
Comprende le aree destinate alle opere di cui al punto 2) del primo comma dell'art.51 della L.R.
56/77 ed in particolare a: ' -

. a) asili nido e scuole materne; :
b) sctiole dell'obbligo e attrezzature relative; o :
c) centri sociali, civili, attrezzature pubbliche, culturali, sanitarie, annonarie, Sportive;
d) edifici per il culto; -
e) giardini, parchi pubblici e spazi attrezzati per la sosta ¢ lo svago.

N.B.: le scuole secondarie superiori non sono previste:

6) S3 = Superficie per opere di urbanizzazione indotta
Comprende le opere elencate al punto 3) dell'art.51 della LR. n.56/77.

7) Densita edilizia _
a) indice di densita edilizia territoriale (It):
¢ Tlindice che esprime il volume massimo costruibile per superficie un unitaria (mc/mq) da
applicarsi alla supertficie territoriale, in sede di strumento - urbanistico esecutivo larea di
proprieta deve coincidere con l'area territoriale; '
b) indice di densita edilizia fondiaria (If): ' ' : .
¢ lindice che esprime il volume massimo costruibile da applicarsi alla superficie fondiaria a 2

asservita all'edificazione; .

AP G




1coIo 3- Edlﬁcabﬂp:a

1Ed1ﬁcab1hta di.un'area & regolata dalle prescnzmm del P.R G..
- Nel caso che il Comune di Mergozzo sia obbligato a redigere il P.P. A Ie concessioni saranno
- rilasciate solo per le aree incluse nei programmi di - attuazione e, al di fuori di esse, per le opere-e
gli - interventi previsti dall'art. 9 della legge 28/1/1977 n.10 ¢ dallart.33, L.R.56/77 e dalla legge
194/85 sempreche non siano in contrasto conle prescnzmm del PR.G.C..




: ¢) la volumetna edilizia si calcola: L

1) in presenza di Piano Particolareggiato o' Piano Esecutwo Conven21onato
come prodotto dellindice di densitd edilizia territoriale per la superficie territoriale
* dell'area di insediamento;

2) in caso di concessione edilizia smgoia
come prodotto dell'indice di densit edilizia fondlana per la superﬁme di proprleta al netto
deoh spazr pubbhcl prevxsti ed esistenti. -

=
&
Z

Applicazione degli 1nd101 urbanistici :

Gli indici di fabbricabilita territoriale si applicano in presenza dl strumento urbamsnco esecutivo.
Gli indici di fabbncabihta fondiaria si applicano in caso di intervento edilizio diretto.

In sede di. strumento urbanistico esecutivo occorre verificare che la volumetria edlﬁcablle sul lotto
smgolo non superl la densuta fondlarla massima ammessa.
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Articolo 5 - Indici edilizi " | SR

1) Sc = superficie coperta
¢ l'area rappresentata dalla prmezmne orizzontale della maggiore superficie utile dell'edificio al

netto di aggettl e gronde aventl comunque sporto mfenore aml 1,50.

2) Su= superficie utile (““ superficie lorda di pav:mento)
¢ la somma di tutt i p1an1 fuori ed entro terra.misurata al lordo di tutti gh elementi verticali
(muratiite, vano ascensori, scale, cavedi, €cc).
Dal computo della superficie utile sono esclust: i porticati pubbhm o pnva‘a le logge rientranti,
le autorimesse € le cantine completamente interrate che 51ano utilizzate escluswamente da1
~ residenti dell'edificio.~ ~ - ; :
' Negli edifici esistenti alla data di ad021one del P R. G sono’ pure esclu51 dal computo dalla
superficie utile da calcolare per la ricostruzione: le superfetazmm 1 locah ricavati dalla copertura
_di cortili, le tettoie, le costruzioni provwsone le costruzioni in precario e le eventuah
: costruzmm abuswe
Sono inclusi ‘riel computo della superficie utile i sottotetti (mansarde) se questi hanno
"_caratteristlche che presumono una ut1hzzaz10ne resuienz;ale quah faci, vedute ¢ altézza media

7super10rea metrl 2, 70.

"3) S ~‘superﬁcw utile netta (superficie netta di pavimento)

"7 %1a somma di tutte le superfici di un edifico misurate come 1nd1cato per la Su, ma al netto
'degh elementi verticali (murature, vano Scala, vano ascensore, cavedi, ecc..) nonché degh
sgumm deﬂe finestre e dei sottoporta

4) Rc = rapporto di copertura (Sc/Sf )
o 8la percentuale deﬂa superficie coperta rispetto alla superﬁme fondiaria.

5) H= altezza dei fabbricato
' I'altezza del fa’obncato ¢ l'altezza massima ffd quelie delle varie fronii nnsutate dal pilano ch
: campagna originario all intradosso della copertura dell'ultimo piano abltabﬂe anche se trattas
di piano mansardato. ' .
In questo caso Valtezza va riferita alla quota massima di detto intradosso.

6) V= volum'e edlllzl() . _
il volume di un edificio & il volume del solido emergente dal terreno che deve essere
calcolato geometricamente in modo dettagliato sulle tavole di progetto per dimostrare la
corrispondenza tra il progetto stesso e le norme di P.R.G..
- Sono esclusi dal computo del volume 1 port;catl Ie Iogge aperte, 1balconi, le sovrastrutture
* tecniche (torri di scale e di ascensori, camini, ecc...), i bassi fabbricati (v.art.29) per una quota '
~ di 15,00 mq di Su per alloggio o anche di dimensioni superiori purche, in tale caso, non
_ sporgen.‘u per pid di 1,00 ml dal piano medio originario di campagna; sono compresi i volumi
f'iff_erentl ai sottotetti, comunque essi siano adibiti, per le parti che presentino altezza netta
interna maggiore o uguale a ml. 2,00, concorrenti alla formazione di spazi la cui altezza media
interna risulti non inferiore a 2,70 ml. ' '
~ Nei terreni pianeggianti la cui quota naturale di campagna risulti inferiore a quella della viabilita
prospiciente, é ammesso [innalzamento della quota originaria, mediante riempimento, fino ad
una nuova quota che non superi per piti di ml 0,50 la quota della strada prospiciente; 1 volumi
delle parti di edificio risultanti in tal modo interrate, sono esclusi dal computo.
Sempre in situazioni caratierizzate da presenza di terreni pianeggianti nei casi in cui la quota
dell'estradosso della prima soletta (piano pavimento del primo livello) non ecceda per pit di ml
0 50 la quota della strada prospxclente e la nuova edificazione o I‘amphamento degli edifici

6
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7

esistenti non presentino piano scantinato interrdtd o semmterrato la parte del volume

geometrico compreso tra la quota della viabilita prosplmente e quella deﬂ‘estradosso della pnma

soletta (piano pavimento del pnmo livello) non viene contabilizzata al fine della verifica degli

indici volumetrici.
Nel caso di edifici su terreni in pendenza le parti abitabili e non accessonie risultanti

sotto il livello originarlo del terreno’ rientrano nel computo del volume.

Nei casi in cui a1 sensi delle presenti norme sono ammessi aumenti volumetrici in  percentuale.

rispetto all'esistente, per volumetria di nfenmento si assume quella geometnca emergente

' gdal terreno sottotettx compreS1

S

Uf = indice d1 ut:hzzazmne fondlana o
éil rapporto massmm espresso m mq/mq, tra'la Sf e la Su edlﬁcabﬁe

|

o



Articolo

1)

2)

3)

4)

O .- Dlstanze ed altezze

Distanze minime tra fabbncatl
Nelle zone degli insediamenti storico-ambientali (vedi titolo III°, art 34) le dlstanze minime

fra fabbricati non possono essere inferiori a quelle intercorrenti fra i volumi edificati
preesistenti, computati senza tener conto di costruzmm aggiuntive di epoca recente e prive
di valore storico, artistico o ambientale.

In tutte le altre zone,.comprese quelle aoncole & prescritta la distanza minima tra pareti
finestrate o parti di pareti finestrate, pari all ‘altezza del fabbricato pin alto con un minimo
assoluto di m1.10,00; questa norma si applica anche quando una sola parete sia- finestrata.

La suddetta prescrizione si apphca solo nel caso di presplclenza diretta tra pareti; per

pareti non finestrate la distanza minima & di mt. 5,00. :

Qualora - esistano, nelle proprleta limitrofe, edifici costruiti antenormente alla data di
adozione del PR.G.,, la cui altezza non consente il rispetto delle distanze previste dal
presente paragrafo, Ie nuove costruzioni potranno soddisfare solo alle distanze dai confini
pari alla metd della propria altezza e con un minimo assoluto di ml.5,00.

In ogni caso deve essere rispettata la dlstanza di mt.10,00 tra pareti finestrate e pareti- di

d:ﬁm antistant:

Distanze mmime tra fabbncat1 tra i quali siano interposte strade. :
Le“distanze minime tra fabbricati tra i quali siano interposte aree destinate alla viabilita,

con l'esclusmne della viabilita a fondo cieco al servizio dei singoli edifici o insediamenti e

salve -maggiori prescrizioni disposte per le zone agricole nel successivo art.43 e -sulle

planimetric allegate alle presenti N.di A., nelle aree edificate o ed1ﬁcab1h debbono

cornspondere alla larghezza della sede stradale maggiorata di:.
- ml. 10,00 per lato per le-strade provinciali e statah
-ml, 5,00 per lato per le alire strade. :

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei paragraﬁ De2) di questo art1c010 nel

caso dz 1ntervento urbamstmo preventlvo con previsione planovolumetnca

Dlstanze mmlme del fabbncat: da1 conﬁm di proprietd.

In tutte ‘le zone per le nuove costm210n1 la distanza minima dal confine di propneta sara pan_:_;' g

alt' altezza del fabbrlcato con un minimo'di mt 5,00.

_ Sono aimmesse distanze inferiori nel caso di strumento urbanistico esecutwo con prevxslone_,_
‘planovolumetnca nel rispetto delle distanze tra fabbricati di terzi confinanti con l'areaa SU.E..-

f
E'ammessa su un solo latola costruzione in aderenza del confine di proprieta se preesmte
una Parete in a,d;arenza senza finestre, o m, base a presentazione di progetto unifario per i
fabbricati da realizzare in aderenza. ' '

" Tale norma ¢& estesa anche ai bassi fabbricati con altezza pari ai muri di cinta esistenti e

comunque con altezza non superiore a ml. 2,50, in caso diverso o in presenza di recinzioni
semitrasparenti necessita la preventrva convenzione con i! confinante.

. Le dlstanze dai confini si misurano dalle murature esterne e dalle scale a giorno.

Altezze.
Le altezze massime dei fabbricati sono stabilite al titolo III° per le diverse zone in relazione

* alle caratteristiche della zona, agli indici di fabbricabilita, al rapporto di copertura e alle norme

sulle distanze.

L'altezza minima fra pawmento e soffitto nei vani abitabili & stabilita in ml. 2,70 mentre nei

corridot e disimpegni comprem locali e simili & stabilita in ml. 2,40.



CAPO A STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Articolo 7 - Modalitd di attuazione del PR.G.

I P.R.G. si attua per mezzo di strumenti di attuazione pubblici e privati. .
Gli strumenti di attuazione si distinguono in strumenti urbanistici esecutivi ed interventi edilizi diretti, =
Gli strumenti di attuazione devono rispettare tutte le destinazioni e prescrizioni del P.R.G. indicate
sulle planimetrie € previste dalle presénti norme, : :
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Articolo 8- Strumenti Urbanistici Esecutivi

Si applicano obbhgatonamente soltanto’ in determinate aree del territorio comunale mdxcate dalle

planimetrie e dalle Norme e rmhiedono una progettaaone urbanistica di dettagho come

determinato dalla Legge. : :

Gli strumenti urbanistici esecutivt sono:

a) Piani particolareggiati d'esecuzione di cui allart 13 della legge 17/8/ 1942 n.1150; e agh artt. 38
39 e 40 della LR. 56/77; (P.P.);

b) Piani delle aree destinate all'edilizia economica e popolare d1 cul alla legge 18/4/1962 n.167; ¢
allart. 41 della LR. n56/77, (P.EEP);

c) Piani delle aree destinate agli insediamenti produttivi di cu1 all'art 27 della Legge 22/10/1971
n.865 e all'art.42 della LR. n.65/77;(PIP);

d) Piani tecnici esecutivi delle opere pubbhche di cui all'art.47 della L. R 1. 56/77

¢) Piani esecutivi di iniziativa privata convenzionata di cui all'art.28 della Legge 6/8/ 1967 n.765 e
allart.43 della LR. n.56/77;, (P.E.C.);

f) Piani di recupero di cul all'art.28 della Legge 5/8/78 n.457 e all'art 41bis della L.R. n.56/77 ¢ s.m.

~ed i. (possono essere d'iniziativa pubblica e privata), (P.R.).

In sede di redazione di tutti gli strumenti urbanistici esecutivi anche se di iniziativa privata, & sempre

ammessa la modifica della disposmone delle aree destindte ai ‘servizi pubblici o ‘alla rete

stradale di penetrazione interna ai lotti oggetto di P.E., purché essa sia adeguatamente motivata

sotto Taspetto dell'interesse generale senza che c1d costituisca variante del Piano Regolatore

Generale. :

10 -
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7 Articolo 9- Intervento edilizio diretto |

In tutte le zone del territorio comunale ove non “sia prescritto lo strumento urbanistico
esecutivo si applical'intervento edilizio diretto, o .
Nelle zone ove & previsto lo strumento urbanistico esecutivo, successivamente a questo si applica
lintervento edilizio diretto, ai sensi della legislazione vigente al momento della domanda da parte &
del richiedente. S , .

Ulintervento edilizio diretto & soggetto a concessioné: o autorizzazione da parte del Sindaco ai
sensi: della Legge 28/1/1977 n.10, e agliarit. n48 €49 della LR. n.56/77, ¢ allart.48 della
Legge 457/78 ¢ agliartt.7 e 8 " della Legge 94/82 e riguarda_tutte le opere che -comportino
trasformazioni urbanistiche ed edilizie del territorio comunale, nonché _delluso del suolo e del
sottosuolo, quali opere di urbanizzazione, nuove costruzioni anche . parziali, ristrutturazioni,
restauro; risanamento, manutenzione straordinaria. di costruzioni, modifiche "di destinazione
d'iso, salvo quelle relative ad unitd immobiliari non superiori 2 700 mc.; opere di arredo ‘urbano,
demolizione, recinzione, * scavi e -rilevamenti di notevole importanza, sterd e riporti per la
“modificazione del piano di campagna’ degli edifici, muri di ~sostegno, " sistemazione a verde,
interventi sulle alberature d'alto fusto di particolare pregio ambientale, apertura e - modifica  di
accessiustiadall, e b

" Linterverito edilizio diretto pud essere atiuato da operatori pubblici, Comune “incluso, e da privati,
alle condizioni previste dallg presenti norme. ' L
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Articolo 10 - Piani esecutivi di iniziativa privata convenzionata

Nelle zone in cui il P. R.G. prevede l'intervento urbanistico preventivo e che non sono sottoposte
ai piani di iniziativa comunale, la proprieta elabora Piani esecutivi di ‘iniziativa privata
convenzionata (P.E.C.). . ' .
Il'PR.G. deve -contenere Ie seguenti indicazioni:
1) 1a delimitazione del perimetro del territorio interessato;
2) Pindividuazione degh 1mmob111 da dismettere al’ Comune ele modahta d1 realizzazione degh
mtervent1 pubbhcz )
3) la precisazioné delle destinazioni duso delle singole aree e lmdmduazxone della unitd di
intervento con l'indicazione delle relative opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
4) la definizione delle tlpologxe edilizie costruttive d'uso da adottare neg]i interventi attuatm . con
le relative prec;sazmm planovolumetriche: -
5) lmdmduazmne degli -‘immobili, o di parte dei medesnm da sottoporre ad occupazione
temporanea al fine di realizzare interventi di risanamento o di consolidamento;
6) i termini ~'di -attuazione del Piano ed i tempi di attuazione degli interventi previsti con
in Ca21one delle relative priorita, B ' - )
} esecutxvo & costituito dai seguentl elaborati: e e
Aa redé.zzone illustrativa che precisa le ‘prescrizioni e le previsiorii del P. RG ‘con miferimento
o a11 area 1nteressata dal Piano esecutivo, corredata dai seguenti allegati: '

a) le analisi e le ricerche svolte; '

byla: spec1ﬁcazmne delle aree da dismettere per destinazioni pubbhche e di.uso pubbhco

c) la relamone finanziaria, conla stima sommaria degli oneri derivanti dalla urbanizzazione
delle aree e la loro ripartizione tra il Comune ed i privati; . :

d)i temp1 previsti per l'attuazione, con lindicazione delle relative pnonta .,

2) la plammetna delle -previsioni del PR.G. relative al territorio oggetto del Piano esecutivo,
estése anche ai tra_,_ adlacentl in modo che risultino le connessmm con le altre pam del‘

Piano stesso; . '

3) la plammetna del Plano esecutivo, disegnata sulla mappa catastale agglomata e dotata de]le i
prmcxpah quote planoaltnnemche contenente 1 seguenit argomenti:: '

a) Ie strade ¢ gli altri spazi riservati alla viabiliti e parcheggi, con precnsazmne delle
carattenstlche tecniche delle sedi, stradali, con le relative quote altimetriche, oltreché -
delle fasce di rispetto ed i dlstacch1 degli edifici esistenti dalle sedi stradah

. b) gli edifici e gli impianti pubblici esistenti .ed in progetto;

c) le aree destinate alle edificazioni o alla riqualificazione dell'edilizia esistente con lindicazione
delle densita edilizie, degli eventuali allincamenti, delle altezze massime, dei distacchi fra gli
edzﬁcl delle utilizzazioni e, delle sxstemamom delle aree libere e di- quelle non
edificabili; ' ' |

), leventuale delimitazione di comparti edificatori;

4y il progetto di massima delle opere di urbamzzazmne primaria e del relativi aIIacmamen‘u

5) l'eventuale progetto planovolumetrico degli interventi previsti con profili e sezioni in scala
adeguata e con indicazione delle tipologie edilizie;

6) gli elenchi catastali delle proprieta ricadenti nel territorio interessato dal piano esecutivo, con
indicazione di quelle da dismettere;

7) le norme specifiche di attuazione del Piano esecutivo;

8) la plenimetria di Piano esecutivo ridotta alla scala delle tavole di P.R. G., al fine di verificarne

linserimento e di garantirne l'aggiornamento dello stesso; i

9) lo schema della Convenzione da stipulare con il Comune;

10) impegno di osservare il disposto della Convenzione, sottoscritto da tutte le proprieta
interessate dal PEC; ~ h '

11} documentazione fotografica dell'area oggetto dell'insediamento e del suo contesto.
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Articolo IObis - Piano Esecutivo Convenzionato Obbligaton'o N

Nelle porzioni di territorio .perle quali il programma di attuazione preveda la formazmne di
piano esecutivo convenzionato, i proprietari di immobili, singoli o riuniti in consorzio, ove non
abbiano gid provveduto alla presentazione di un progetto di piano esecutivo ai sensi del
precedente art.10, sono tenuti - a presentare al Comune il progetto di piano esecutivo
convenzionato entro 60 giorni dall' approVazione del p'rog'ramma di attuazione. '
1l progetto comprende . gli elaborati di cui all'art. 10, con lindicazione delle opere -comprese nel
programma’ di -attuazione e lo schema di convenzione da stipulare con il Comune conieventuale
concorso del pnvat1 imprenditori interessati alla realizzazione degll interventi previsti.

Il progetto di piano esecutivo ed il relativo schema di convenzione sono dal Comune messi a
_ d1Spos1210ne degh organi di decentramento amministrativo ed inviati al Comitato Comprensonale
affinché esprimano” le” proprle osservazioni e proposte entro 30 giorai dal ricevimento; sono

dep051tat1 presso la segreteria e pubblicati in estratto all'albo: pretono del Comune per la durata di-

.15 giorni consecutivi, durante i quali chiunque pud prenderne visione.’
Entroi 15 giorni successivi alla scadenza del deposxto del piano possono essere. presentate

_osservazioni eproposte scritte.

: - - “degli 1mmob111 con mwto'a -'dxchiarare la propria

accettazmne entro 30 g1orn1 daHa data della notifica. -

' chfetto Sdi aébeLtazmne o s nch;esta c§e1 plopnetan 11 Smdaco ha facolta dl Vanare i
progetto elo schema di convenzione. - :

Esper ') -le pI‘OCGdUI’GEdl cu1 ai precedente comnn 11 plano esecutzvo Vlene approvato nei ‘modi € nelie

“forme " ivi- stabilite, 8 o : , :

Ad approvazione - avvenuta il Comune procede alla esproprzazmne devll 1mmob111' de1 propnetari
ché’ non “abbiario accettato il progetto di plaI’lO ‘esecutivo convenzionato,

In tal caso il Comune eede in proprietd o'in diritto di superficie gli lmmobIh d1 cul sopra a
soggetti privati con diritto di prelazmne ‘agh originari proprietari; prevxa approvazione degli
interventi da realizzare e previa  stipula delia convenzione di” cul allart.35 della legge
22/10/1971, n.865. L S

Lz convenzione dovra prevedere il rimborso 2l Comune delle ‘spese sostenute per la
compilazione d'ufficio del piano esecutivo. - I ‘
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Articolo 11 - Piani di recupero-del patrimonio edilizio esistente -

1 pzano di recupero disclphna gli interventi di mantemmento di . restauro e nsanamento

conservativo, di ristrutturazione edilizia e/o urbanistica, .necessari per il recupero degli immobil,
dei  complessi edilizi e delle aree comprese nei Centri Storici qualora 1propnetar1 intendono
proporre modifiche ai tipi di intervento prescritti nel PRG.C.

Il piano di recupero & approvato e attuato con le procedure stabilite agli aﬂt 28 e 30 della
legge 5/8/1979, n.457 e dalle alire leggi vigenti; Tesecutiviti della deliberazione del Consiglio
Comunale & subordinata al parere vincolante della Commissione Comprensonale per la tutela dei
beni culturaheamblentah di cui all'art Olbis deIIa LR 56/77. .

Ove -il plano di recupero non sia approvato entro 3 arnni dalla dehberazmne del C0n31gho

;Comuneﬂe d1 cux al precedente comma ovvero la dehberazwne di approvazione del piano di

Tecupero -non sia  divenuta esecutiva entro il termine di un anno dalla predetta scadenza, " la
individuazione stessa decade ad ogm eﬂ"etto : :

__EII piano_ di recupero contiene:,

Dila dehriaﬂaiiione del perlrnetro del temtorlo interessato;

_ 2) ,la.prescrmone delle destinazioni d'uso degli immobili, aree ed edifici, cdn Tlindicazione delle

opere di, urbamzzazmne esistenti e da reallzzare secondo le prescrizioni de] Piano Rego]atore
Generale

110 stato d1 con51stenza e di degrado degh 1mmob111 ¢ delle opere di urbamzza210ne
-7 primaria‘e secondana con Pindicazione degli interventi di recupero proposti; - L
4) lardeﬁmzmne progettuale dech 1ntervent1 suddetti con la valutazmne sommarla del relatm

costi;

(4 comunque d1 opere d1 competenza comunale

az:omduso con plante proﬁh e sezioni nella scala adeguata a: deﬁmre Ie'

carattenstxché degh mterventl € dlmostrare la loro fattibilita. -

I proprictari - di. 1mmob111 compre& nei Riani di Retupero. rapprésenténtl An base a!llmpomblle_

catastale, alrneno itre quarn del vanre degli immobili interessati, possono presentare progetti di
piani di recupero nel rispetto delle indicazioni di -intervento gid individuate dal P.R.G.. T Piani di
Recupero “qualora ; il Comune accolga la proposta, sono formati ed approvat1 a2 norma del

‘presente articolo.
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'Amcolo 12- Concesswne edilizia

La concessione & prescritta per l'attuamone di tutte le opere d1 cui all'art.9, comma secondo
delle presenti norme, nonché dei disposto dell'art.4 della Legge n.10/77.

" Nelle zone dove ¢ prescrifto lo strumento urbanistico esecutivo, la concessione ¢ subordmata
* allapprovazione definitiva dei piani di cui all'art.8 delle presenti N.di A..

" Nelle zone dove & previsto l'intervénto urbanistico diretto, la concessione pud essere data, nei casi
 previsti dal precedente art.3,  dietro versamento del contributo di concessione ai sens degh art.3,

10e 11 della Legge 28/ 1/1977 n.10 e 'deve garantire:

a) le condizioni di €dificabilita relative alla urbanizzazione di cui i alltart. 3 delle presenti norme, © la
" - loro realizzazione dlretta da parte del concessionario, con’ le- modahta e garanzw stabilite,

; }._.;dal Comune SR : -

- In caso di esecuzione dn’etta delie opere da parte del concessmnano 1l controvalore sara
- portato a scomputo totale o parziale della quota di contributo di cui: allan 5 della Legge
C28/1/1977n.10; -

b) 1'1mpegno a nspettare Ie destmaaom duso prewste dal progetto m base alle mdwazmm del P R. G
e dell'eventuale piano urbamstlco esecutivo; : : :

c) 1a dimostrazione: da’ _parte_del nc}nedente di essere- titolare del dmtto reale sull’area edlﬁcabﬂ

SCTitto;

xd) la cornspondenza del procetto atuttl i parcheﬂgl e agli indici urbanistici ed - ed11121 e alle ‘altre

-prescrizioni indicate dal P.R.G. e-dagli eventuali strumeriti urbanistici esecufivi;

- e) gli'eventuali vincoli-dinedificabilita delle aree accorpate, nel ¢aso-di- trasferifriento- d1 cubatura
. di cui al successivo art.28 delle presenti norme. -

" 1ntervento dlretto avente ‘come ocgetto strutture ed - ‘aree’ a destinaziofie turistico-ricettiva,

A _subordinati alla stipula di una convenzione o di unatto di impegno unilaterzle da parte del
" richiedente ¢he; - ai “sensic del V° commia dell'art. 49 della LR."56/77 fe'smm.~&d i , “disciplini

modalita, requisiti - etemp1 di realizzazione degli interventi ionché definisca le opere - mfrastrutturah :

3 Ogm “qualvolta TA.C. lo ritenesseé necessario e comunque obbhgatonamente pergli mterventll 7
“Jocalizzati nel C.8, che, ai ‘sensi delie presenti ‘norme, comportino- aumento - della St'e perogni .. . 7

" indipendentemente dalla specnﬁca atea urbanistica in cui §1 attuino, gli intérventi ‘medesimi” saranno -

Ty

o sull echficm interessato o d; avere la disponibilita degli stessi, risultante da ldoneo atto

necessarie -eccedenti ‘al semplice -allacciamento ai pubblici servizi, Teventualé °repenmento eflo

cessazione di-arce; la realizzazione “di opere di urbamzzazmne 11 coorcimamento tra mtervento
pubbhco ed intervento privato.". - oo Co L T R e

I Regolamento Edilizio detta Ie ‘norme per la presentazmne dei progetn da aliegare aﬂe rlch1este
di concessione edilizia. . - - -
In ogni caso non possono essere rilasciate concessioni per progetti che: non documentmo
dettagliatamente linserimento del manufatto nelle planimetrie del PR.G. e la sua nspondenza

alla presente normativa.
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Articolo 13 - Durata delfa concessione

Le concessioni relative a singoli- ed1ﬁ01 non possono avere durafa complesswa supenore a tre
anni dall'inizio dei lavoii che devono commungue essere 1mz1at1 entro un anno dal rilascio della
concessione. : :

Un periodo pit lungo per l'ultimazmne dei - lavori u(‘) -gssere consen‘ato dal Smdaco’
P P g P P

esclusivamente . in considerazione della mole delle opere da realizzare o delle. sue particolari
caratteristiche costruttive. U

Qualora entro i termini suddetti ilavori non. siano stati 1mz1at1 e ultlmatl 11 concessmnano deve
richiedere una nuova concessione. : : : Coe

Per inizio dei lavori si intende la reahzzazwne di consistenti opere che non si riducano
allimpianto di cantiere, alla esecuzione di scavi o “di sistemazione .del terreno o di singole opere
di fondazione. , '

Per ultimazione dellopera si intende il completamento integrale di ogni parte del progetto,
confermata con la presentazione della-domanda per l'autorizzaziong di abitabilita o di usabilita.

E' ammessa la proroga del termine perlultlmazxone dei lavori con provvedimento motivato e solo

per “fatti .estranei alla volonta del concessionario che- 51ano sopravvenuti a ritardare 1 lavori

..-durante la loro esecuzione.
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| _-Arncolo 14 - Utilizzazione degli indici

~ Liutilizzazione totale degli indict di fabbricabilita e di copertura comsponden‘c: ad una deLemnnata
" superficie, esclude ogni-successiva richiesta di altre concessioni edilizie sulle superfici stesse,
tese ad utilizzare -nuovamiente detti indici, salvo~ il caso di demiolizione e ricostruzione,
_indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passagglo di proprieta. ‘
Qualora un'area a destinazione-omogenea, su cui esistono costruzioni che si devono-o si intendono
. _conservare,- venga frazionata allo scopo di costruire nuovi lotti - edificabili, tutti "gli indici e le
_*prescrizioni di pIano vanno comunque nspettan sia per le costruzioni conservate sia per le nuove
- da edificare. .

" Non & ammesso il trasferlmento d1 Vqume edificabile o di siperficie. utile fra arec a dlversa
“‘,.destmazmne di zona o di uso. -
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Articolo 15 - Trascrizione in mappa

Presso 'Ufficio Tecnico Comunale ¢ conservato un archivio delle mappe catastali vigenti distinte
per- isolato urbanistico. edilizio, che viene aggiornato . a cura del detto Ufficio per le opere

realizzate., . C . .
I Regolamento Edilizio fissa le modalitd per. la richiesta .della concessione edilizia, -
I8
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Articolo 16 - Ab1tab1hta ed agibilita delie costruzioni

Nessuna nuova costruzione, ivi compresi gli amphamenn le sopraelevazioni, le modiﬁcazmm ele
ristrutturazioni di edifici preesistenti, pud esserc abitata o usata senza autorizzazione del Sindaco.
1l rilascio dell'autorizzazione, di cui al precedente comma, & subordinata alle séguenti condizioni:
a) che sia stata rilasciata dal Sindaco regolare concessione;
b) che la costruzione sia conforme al progetto approvato;
c) che siano state rispettate tutte le prescrmom ‘e condizioni apposte alla concessione, . siano
esse di carattere urbanistico, edilizio, igienico-sanitario o di altro genere;
d) che siano rispettate le destinazioni previste nel. progetto approvato;
€) che siano-rispettate le norme vigenti sulle opere in conglomerato cementizlo semphce e
armato, o in ferro; :
1) che la costruzione non presenti cause o fattori di msalubnta sta nel confron‘a degli utﬂlzzatori
di esse, sia dell'ambiente esterno ed interno;
g) che siano rispettate le norme antincendio ed in genere di sicurezza delle costruzioni.
Gli accertamenti sono svolti dali'Ufficio Tecnico e dalf'Ufficio Sanitario secondo le rispettive
competenze. _ ‘ '
Resta inteso che, in caso di interventi di restauro conservativo, I'abitabilitd deve essere concessa
anche qualora le altezze interne dei locali siano inferiori a quelle régolamentari.’
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CAPO Ve ANIZZAZIONE ED INTERVENTI

‘Articolo 17 - Opere di urbanizzazione .

Le opere di urbamzzamone primaria e secondana e mdotta sono queIIe r1spett1vamente indicate
2] precedente art.4, punti 4) e 5).

Sono considerate opere di urbamzzazxone anche le opere necessane ad al!accnare una zona - al
pubblici servizi. - ‘

&
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- Articolo 18 - Contributi per il rilascio della concessione

Ogni concessione comporta la corresponsione di un contributo commisurato all'incidenza delle spese
di urbanizzazione nonché al costo di costruzione, ai sensi degli artt.3 e 10 della Legge 28/1/1977 .10
rif. Leggi 457 € 865, LR, 56, con le modalitd fissate dalla predetta legge e nella misura  determinata
dalle Delibere Comunali fatte salve le’ concessioni gratuite previste dalf'art.9 della stessa legge.
Le opere di urbanizzazione potranno essere realizzate direttamente dal concessionario, secondo le
modalita e con le garanzie stabilite dal Comune a computo totale o parziale della quo'{a d1 contributo
commisurato allincidenza delle opere di urbanizzazione.
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Articolo 19 - Tipi di interventb

1 tipi-di intervento amm1ss1b1h nelle varie aree del PlanO Regolatore come indicato nei rispettivi
articoli, sono cosl deﬁmtl ‘ ‘

Al) Manutenzionéordinaria ' .
"Le opere d1 riparazione, rinnovamento, € sostituzione delle finiture degli edifici e quelle

necessarie ' ad integrare o martenere in efficienza gli impianti tecnici esistenti, purché non
comportino lz realizzazione di nuovi locali ne mod1ﬁche alle “strutture deil organismo
edilizio". ( L.R. 56/77 art.13). :
La manutenzione ordinaria & sostanzialmerte rivolta a mantenere in éfficienza gli edifici.
‘Consiste, quindi, in interventi di riparazione, rinnovamento e parziale sostituzione delle
finiture degli edifict (mtonacx pavimenti, infissi, manti di copertura, ecc.) senza alterare
né i caratteri originari né aggiungere nuovi elementt.
Sono altresi ammessi la sostituzione e l'adeguamento degli impianti tecnici esmtenn purché cio
non comporti modificazioni delle strutture dell'organismo edlllZlO ovvero la reahzzazmne di
nuovi localt.
Qualora gli stessi interventi vengano eseguiti alterand01caratter1 originari degli elementi
‘esterm 0 delle parti comuni_ degli edifici - modificando, ¢io€; tecmche matenah e colornt -
essi sono_da’ considerarsi interventi di mahutenzione. '
In tal caso, infaftl, si rende necessario effettuare le \enﬁche di conformlta alla normativa
edilizia, in sede di rllasmo del- provvedlmento di autorizzazione..
Per quanto riguarda i manufatti, la manutenzione ordinaria’ & essenzmlmente rivolta a
~ mantengrli in efﬂCienza medlante mterventt di r1para21one di rmnovamento e di sost1tu210ne
delle finiture. . . . : .
Gli interventi di manutenzione ordmarla ai sensi dell'art.9, lettera c), della Legge 28/1/1977 n.10,
non sono soggetti a.concessione, tuttavia € faito obbligo di darne preventiva comumcazmne al
Comune chledendo benestare in, sede tecmca per le tmteggxature esterne.

A),) Manut(,nzwne ordmaua .

Elénco analitico delle opere ammesse riferite ai prmc1pah elemem: costruttm degli edifici:

1) Finiture esterne; intonaci, r1vest1ment1 0 tinteggiature, infissy, elementz architettomm e
‘decorauw pav1mentaz1on1 manto di copertura).
Opere ammesse: r1para21one rinnovamiento €  sostituzione parzmle “delle finiture degli
edifici, purché né siano conservati i caratteri originari; tra questi: pulitura delle facciate,
, nparazmne e sostituzione parziale di'infissi e ringhiere; r1pr15tmo parziale della tinteggiatura,
di ‘intonaci ¢ di rivestimenti, riparazione e sostituzione di grondaie o pluviali,
coibentazione e sostituzione parziale del manto di copertura.

2} Elemenh struttura (fondazioni, strutture portanti verticali e ‘orizzontali, scale e rampe,
tetto).”
Riparazione ¢ sostxtuz;one parziale dell' ord:tura secondar:a del tetto con mantemmento del
materizli esistenti.

3} Murature perimetrali, tamponamenti e aperture esterni,

4} Tramezzi e aperture interni. ‘ o

5) Finiture interne’ (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architéttonici e -decorativi ). - -
Riparazione e sostituzione delle finiture; purché nelle parti cornuni a pitunitd immobiliari
(scale, androni, portici, logge, ecc...) siano mantenuti 1 caratteri originart.

6) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari. '
Riparazione sostituzione e parziale adecuamento d1 1mp1ant1 ed apparecch; igienico-santtari.
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' comphmno modifiche delle destinazioni d'uso”. (L.R 56/7,

Sono  ammessi mtervenn 51stemat1c1 refativi - “alle ﬂmture‘

-edifici sono con51derat; di manutenzione straordinaria, po:che i questi cas:
. Sono altres] ammessi rinnovi e sostituzioni di pam hm;tate delle stmtture,

- di vohimi e ‘superfici.

7) Impianti tecnologici e relativi strutture e volumi tecnici: (:mplantl elettrici, di riscaldamento
e condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti ed impianti
di trattamento, allontanamento e depurazwne dirifiuti liquidi, solidi e aenforml).
Riparazione, sostiluzione parziale adeguamento degli impianti ‘e delle relative reti
nonché - installazione di impianti telefonici e televisivi, purché tali ‘interventi non
comportino zlterazione dei locali, - aperture nelle facciate, modlﬁcazwneo reahzzazmne
di volumi tecnici. -

Per . guanto concerne gli ediﬁci ~a destinazione produttiva (artigianale *adricola), sono

ammesse la .riparazione € la sostituzione parzm}e degli impianti tecnologici, ‘nonché la

-realizzazione delie necessarie opere edilizie, sempreché ‘non comportmo modiﬁche det

locali, né aumento--delle superfici utih. :

Non - sono considerati gli interventi di nparazzoraee d sost1tu21one nonche di 1installazione
di impianti strettamente connessi al processo produttivo - quali macchinari’ € apparecchxature =
in quanto €ssi non sono sottoposti alle forme di controllo urbanistico ed edilizio.”

Qualora gli interventi relativi a detti impianti comportino Ja  realizzazione di manufatti o
- di altre opere edilizie, quest'ultima ¢ comunque subordmata al - r;lascno del prowedlmentl di

assenso richlesu per il Upo di- miervento conﬁtrurato

Bl) Manutenzmne straordmana

“Le- opere e le modifiche necessarie per rinnovare” e sostituife parti anche strutturall degli

- edifict,- nonché per realizzare o integrare 1 servizi igienico- -sanitari €, gl i 1mplant1 tecnici,

sempre che non altering i volumi e le uperﬁu delle “singole” umta 1mmob1han € non
Cart13) s

La imanutenzione straordinaria & volta ‘'a mantenere ifi - efficienza’ cfh ed1ﬁc1 réa}izzando

interventi che non comportano modificazioni della tipologia, dei caratferi costruttm e delio

assetto. distributivo. originali del fabbncato e delle umta 1mmob1har1 '

destmaz;om d'uso.

€ n pbs‘sibilita di

sostituzione delle stesse con elementi congrienti con i caratteri ongma
Gl interventi . di manutennone mdm'ma realizzati modificando i carattm onﬂmcu degh

S

verificarne Ia conforrmta alla normativa edilizia.
anche portantl
eriza” alterazmne

e lmstallaz;one ed mteoraz:one decrh 1mp:ant1 memco samtan etecmm

Per la reahzzazmne dei servizi igjenico- samtar: ede: ‘relativi d;smpeom sono consentite
limitate mochﬁcazwm distributive, - purché strettamente connesse allmstallaz;om def servizi,
qualora mancanti o insufficienti. :

Inoltre nion sotio comprese nella * manutenzione straordinaria  le opere che comportano
modeste modificazioni interne alle - singole Uinita 1mmob1har1 quah la reahzzazmne 0
Ieliminazione di aperture e di parti limitate delle tramezzature, purche non ne venga
modificato I'assettd’ distributivo, né che essa sia frazionata o aggregata ad altre unita
immobiliari. _ :

Per quanto riguarda gli edifici a™ destinazioge pf'odiitt’ifza - artmana[e aoncola - la
manutenzione  straordinaria comprende- linstallazione  di ‘impianti’ tecno]omm e la
realizzazione Iimpidnti ¢ opere necessari al nspetto della normativa  sulla * tutela dagli
inquinamenti e sulla igienicitd degli edifici e la” sicurezza delle lavorazioni, sempreché non
comportine aumento deHe superfim unh dz calpestlo ne > mutamento delle” destmaz:om
d'uso. : .o ‘

I relativi volumi tecnici - potranno essere realizzai, se necessafio 'all’esterno dell'edificio,
purché non configurino incremento della superficie utile destinata™ allattivita  produttiva o
commerciale.
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Infam la manutenzione straordmarla com rende sia 11 rmnovamento e la sostituzione
p
parziale degli elementi strutturali sia 12 nuova formazmne _delle finiture esterne.

B2) Manuten;:lone straordmarla . ~ :
Elenco analitico delle opere ammesse. rlferlte ai prmc1pah elemenn costltutm degli edifici:

1) letgre esterne: (intonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi, _elementi architettonici e
“decorativi, pavimentazioni, manto di copertura). _
Rifacimento e nuova formazione d1 intonaci e rlvestlmentl tmtegglatura sostituzione
i infissi e rmchlere _coibentazione e rifacimento totale del manto di copertura, restauro
:di inferriate, cornici, - affreschi, lapidi, portali, 1scnz1om, mun .in p1etra a vista e
. mantenimento delle coperture in. pietra. esistenti.. . . :

2) ‘Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portantl verticall e orizzontai, scaleerampe

tetto). ~
Consohdamento rinnovamento e sostituzione d1 partl limitate di. elementt strutturali

deoradatl _ : :
E ammesso il nfammento di parti limitate di muri perimetrali portantl quaiora slano

. degradate, purché ne siano mantenuti il posizionamento e i materiali orwmah _
Sostituzione totale o parz1ale delle strutture orizzontali (architravi, solai, coperture) senza
che cio comporti _variazioni deHe quote  delle  strutture stesse € vengano eseguite con

- gli- stessi materxah . : g

3) Murature penmetrah tamponamentl e. aperture esterm g
Rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni, qualora siano deuradate purche

«»Ne siano mantenuti il posizionamento € i caratteri originari:
Nop € ..ammessa I_‘alterazgone,_g dei- prospetti né iellmmazxone o la reahzzazmne di

, aperture T : s B T ’ N

1) Tramez21 e aperture mterne o e ST ‘

. Realizzazione .o eliminazione, di, aperture interne e d1 parn Imntate della tramezzatura "

purche non - ’ven(ra -modificato I'assetto’ dlStFibuthO dellumta imimobiliare,.. né-- venga

frazionata, o, aggiégata ad altre unita immobiliari. . : L

- Sono aminesse linitate modificazioni -distributive pumhc btleiiamulte comesse alla
-tealizzazione dei servizi igienico-sanitari, qualora mancantl 0 msufﬁclentt nonche dei
refativi dlSimpegm C / -
Per quanto concerne . gli ed1ﬂct a destmaz,'lone produtnva (mdusmale amotanale e
aorlcola) e commerma]e sono, ammesse le ‘modificazioni . ‘distributive. conseguenti

. a!lmstaﬂazmne degli impianti .di cui al punto 7-¢'alla realizzazione degli impianti ‘e delle
opere necessari al-.rispetto_della normativa -sulla tutela “dagli 1nqumament1, nonché
sulla 101emcltaela sicurezza degli edifici e delle lavorazioni. I :

5) . Finiture interne: (tinteggiatura, intonaci e rivestimentt, controsoﬂ]tti, pavimenti, infissi,
elementi arch:tettomc; e decorativi). .

' ‘Riparazione e sosntuzxone delle ﬁmture delle part; comuni conser\ando 1 materiali

. orginali.. .. .- . . C e ‘

6) Imp1ant1 ed’ appareccm Jnlemco Sanitari. =
Instail&none ed integrazione degli impianti e dei servizi iglenico-sanitari.

7) Imp1ar1t1 tecnolomc; e relative strutture e volumi tecnici: -(impiantt - - elettrici,  di
nscaldamentoecond12ionamento del“gas, idrici; di scarico; di sollevamento, antincendio;
Teti eimpianti di trattamento, allontanamemoedepurazxone dei rifiuti liquidi, solidi ed
aeriformi). o
Installazione degli 1mp1ant1 tecnologict: e delle relative reti.

. I volumi tecnici devono essere realizzati. ~allmterno delledlﬁcm ¢ non - devono
compoﬂare alterazioni dellimpianto strutturale e distributivo delle’stesse: '

In particolare deve essere assicurato il mantenimento dei caratteri compositivi dei
prospetti - escludendo, ad esempio, lalterazione di facciate prospicienti spazi pubblici .

24



C1) Restauro e . risanamerito conservativo

o di "uso pubblico - e devono essere previste opportune cautéle per l'esecdzione di

" -interventinel collegamenti orizzontali e verticali e nelle pari comuni degli edifici (scale,
androni, logge,-portici, ecc...). - :

Per quanto concerne gli edifici 2 destinazione produttiva (artmanale e acrnco§a) € ammessa

linstallazione di impianti tecnologici, nonche la realizzazione.-degl impianti ¢ delle -opere

necessarie al rispetto della normativa sulia tutela dagli inquinamenti e sull'gienicita e la

sicurezza degli edifici & delle lavorazioni, purché non’ compeortino aumento delle Superﬁ(n utili

di calpestio, né mutamento delle destinazioni .d'uso. :

I volumi- tecnici relativi potranno essere ‘realizzati, se necessario, all'esterno delt'edificio,
purché non- configurino incremento della superficie-utile' destinata all'attivita produttiva.

Non rentra nella manutenzione straordinaria e none qumdl consentito in quest'ambito, tutto
cid che comporti modifiche della forma e delle posizioni di aperture esterne, posmone €

dimensione delle scale e rampe, tipo e pendenza delle coperture.

"Gli interventi rivolti a conservare l'organismo edxhz:o e ad assicurarne ]a funzionalita
riediante un ihsieme sistematico di opere che, nel rispetto ‘degli elementi tipologici,

{_formah ey stmtturah dell'organismo . stesso, - ne consefilano desunamom d‘uso con essi
“compatibili.” S

Tali interventi comprendono il consohdamento il ripristino ed 'il rinnovo ‘degli elementi

. costitutivi dell'edificio, inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle
eSI(venze deH uso, lehmmazzone dfioli eiemenu estranelxt elloruamsmo edihz;o (LR 11.56/77,

:aﬁ 1_))

Gl interventi di restauro r;sanamento conservativo sono. volti prmczpalmente aiia conservazione

‘e alla valonizzazione degli edifici del ‘guali si - intende operare il - recupéro dégli  elementi
tipologici, architettonici ed artistici, ovvero un adeguamento funzionale compatibile cen i

carattert degli orgamsm1 edilizi T : . :
Questi interventi : non. riguardano soltanto gli edifici'‘che, a normia del'art.24; 4° comma,

lettera &), =della- LR n.56/77. sono soggetti esclusivamente a restauro®e ‘risanamento

conservativo, ma tutti gli edifici. per i quali si prevedono’ possibilitd di “modificazione

- dell'organismo. edthlO o.delle destin'aiicni d’uso, nel rispetto dei caratteri tipologici, formiali e
" strutturali. I . S
" S diStlﬂGUOHO per‘ani:o due tipi di interyento:

- il risahamento conservativo, finalizzato. prmcapa]mente al recupero-igienico e fimzwna]e di

“edifici per i-quali sirendono necessari il consolidamento ‘e lintegrazione degli elementi
strutturali ‘e Ja modificazione dell'assetto planimetrico, anche con lNmpiégo di materiali e
tecniche diverse da quelle originarie; purché eongruenti con i caratteri degli edifici.
Questo tipo di intervento. &.previsto anche per edifici di interesse storico-artistico, individuati
sulla planimetria det P.R.G. "Centri Storici”, qualora il loro stato di conseivazione, i caratteri
tipologici ovvero lesigenza d‘uso rendano necessarie - mo’diﬁca-zioni e in%_egrazioni
dell'organismo- edilizio.. - - e ; S o

- il restauro conservativo, ﬁnahzzato prmmpalmente alla conservazione, al recupero e alla
valorizzazione dei caratteri tipologici, strutturali, formall~¢” ornamentali - dellopera e
all'eliminazione delle aggiunte eisuperfet-azioni che.ne -sﬁa’turan_omil si*gniﬁéat'O‘;artistico e di
testimonianza storica. SR TP :

Di norma tahl interventi devono essereseseguiti con limp:evo di mateﬂah or;crmah e di tecniche
“specifiche 'di conservazione e dhmostmzmne secondo 1 prmcap; della scie nza S _dell arte del
restauro. . '

Si & definito qumdl esclusivamente il restauro di tipo conservativo, elencando le opere e gli
interventi ammessi in coerenza con tale impostazione ( a stessa assunta dall art.24 relativo aii
salvaguardia dei bem culturali ¢ ambientah) -

.




Gli 1ntervent1 d: testauro e di rxsanamento conservativo possono essere ﬁnahzzatl anche alla

modificazione della destinazione d'uso degli edifici purché la nuova destinazione - ammessa dagli

strumenti urbanistici - sia compatibile con i caratteri  tipologici,  formali e strutturali
dell'organismo edilizio.

Devono essere assoggettati ad mterventl di restauro anche i manufam mdmduah dal PR.G. ai
sensi dell'art.24, come beni culturali ed ambientali da salvaguardare.per il loro valore storico-
artistico, ambientale o documentario (fontane, piloni, ecc.’).

In questi casi lintervento & finalizzato al recapero dei caratteri t1p01001(:1 architettomcx e
ornamentali dei manufatti, mediante il ripristino e la-sostituzione delle ﬁnlture ¢ parti degli
" elementi strutturali, con Fimpiego di materiali e tecniche congruenti,

Nella redazione del progetto di restauro. conservativo: deve essere prestata la massima cura
nell'analisi tipologica della preesistenza che dovra essere documentata da elaborati grafici di
rilievo estesi allintero fabbricato, al complesso edilizio o nel caso di edifici a schiera almeno alle

proprieta direttamente confinanti:

C2) Restauro conservativo
" Elenco analitico opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici:

1) Finiture - esterne: (intonaci, rivestimenti, tinteggiature, -infissi, elementi architettonici e
ST decoratlw pavimentazioni, manto di copertura). ) : ' :
“ . Restauro e ripristino di tutte. le finiture. = : EE ;
Qualora cid non sia -possibile, sono ammessi .l rifacimento e la -sostituzione delle
stesse con l'impiego di materiali e tecniche originarie, ‘o ad ~esse affini, volt alla
valorizzazione dei caratteri dell'edificio.. B
~Non: ‘€'comunque ammesso l'impoverimento dell'apparato decoratwo
- ‘Particolare attenzione deve essere rivolta all'eliminazione di elementi aggiunti deturpantl
‘e alla rimozione delle superfetazioni storicamente non significative. :
2) Elementi strutturli:: (fondaz;om, strutiuze portanta vertlcah e orizzontal, scale e rampe,
tetto). ' ST T
-Ripristino e éonsolidamento 'statico degli element1 strutturali,

Qualora cio non s possibile a causa delle condizioni . di degrado; suoi elaboratt di-

‘rilievo, le- cui caratteristiche sono definite nel Regolamento Edilizio, dovranno essere
serupolosamente mdrcate Ie destmazmm d'uso : originarie a quelle in -atto in ciascun
-singolo locale.” .. Mo - B
Risanamento conservativo ossia bli i'ntervenfi che consentono opere le' quali, pur .non
~ alterando- la conformazione tlpolomca ‘¢ tradizionale dell' ed1ﬁc1o in ovgetto POSSOno
mutare alcuni elementi volumetrici e strutturali, S :

L'intervento deve tuttavia sempre rispettare il concetto del nsanamento che non va confuso

ican la ristrutturazione. : :
Cio sta a significare che ''mmobile sottoposto a risanamento conservativo deve risultare,
dopo lintervento, recuperato ma con il mantenimento sostanziale e formale della
primitiva tipologia edilizia, nonché degli elementi di interesse storico, architettonico,
ambientaleo documentario, con particolare nfenmento alle® -
" - pareti in legno o in pietra a vista;
- coperture in pietra con strutture m Ieeno
- balconi in legno;
- - portoni e stipiti- in pietra.
E' ammessa la sostituzione degli stesst Iimltatamente alle parti decradate con llmpxeoo di
materiall e tecniche congruenti con 1 caratteri dell'edificio.
E' ammesso il rifacimento di parti limitate di mir perlmetrah ponann quanra siano
~degradate, purche ne siano mantenuti -l p03121onamento e 1caratter1 orlomano
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Non sono ammesse alterazioni volumetriche, pian'mvtriche di sagoma e déi prospeti,
" né alterazioni delle pendenze delie scale, delle quote degli orizzontamenti e delle quote di
1"ﬂposza e -di -colmo delle coperture. . :

Yicostruzioni di parti di elementi strutturali croliate, .in osservanza dei suddetti criteri.
Ripristino e valorizzazione del collegamenti originari verticali, orizzontall e di parii
comuni dell'edificio “{scals, androni, logge, portici, .ecc...). : :
Murature perimetrali, famponamenti e aperiure esterne.
Restauro, tipristino e valorizzazione degli-elementi originari.
E' ammesso 1! rifacimento-di parti limitate di tamponamenti esterni qualora siano degradate
o crollate, purché ne stano mantenutl il posszmqamﬂmo ¢ caratteri originari.

Non & ammesse l'alterazione del prOSJ"‘ttl tuttavia € consentito il ripristino di aperture
originarie o I'eliminazione di aperture agy unte. ‘ : '
4y Tramezzi e aperture interne. - _ . . o

Restauro e ripristino degli  ambienti- interni, con particolare attenzione per quelli

caratterizzati dalla presenza ch ele menfi architettonici e decorativi di pregio,, qualii’

volte, soffitti, pavimenti, afireschi. '

Tuttavia, per mutate esigenze funzionali e d'use, sono ammesse. la- realizzazione e la

demolizione di tramezzi, monchg l'apertura o-la chitsurd di porte net murt portanti; anche

per Jeventuale eaggregazione e suddivisione dirunita immobiliari  nel rispetto  dei
caratteri composiiivi degli ambientl, senza alterare elementi architettonici di pregio, ne
modificare l'mpianto distributivo deff'edificio con particolare riguardo-per le parti comuni.
5) Finiture Interner (tinteggiature, dntonaci e rivestimenti, controsoffity,:pavimenti, infissi,

elementi architetfonici e decorativi). ", - ' S

Restauro e ripfistino di tutte le finiture. S e s

Qualora ¢id non sia possibile, sono. ammessi il' rinnovamento e la -sestituzione delle

“stesse.r con’ Iimplego: di tecniche e materiali originari«(o -ad -essi-affini), tendenti alla

valorizzazione dei carziteri dell'edificio, con particofare riguardo alle partl CORIUN.

Non & comunque consentito limpoverimento dell'apparato decotztivo.~
6) Impianti ed appdrecchi igienico-sanitari, -

Realizzazione e Integrazione degh impiantt e« dai servizi igienico-sanitadl, nel rispetto

delle limitazioni-di cul ai precedenti punti 2) e 4)~ L
7) Impianti tecnologici- e reldtive strutture”e  volumi  tecnich. (impianti  elettricl,  di
" riscaldamento e condiziofizmento, del gas, idrici, di scarico, di  sollevamento,. antincendio,

reti e impianti di trattamento alloritanamento edepurazmne di rifinti Jiquidi -solidi . ed

aeriformi). : : R oy

-Installaziong  di.ampianti- tecnoloﬁici e - delis relstive retx el rispetto.cdel carattert

distributivi, composiiivi e architettonici degli ecnfim L DT I

I volumi tecnict - relativi devono essere realizzati allinterne  dell'edificio; nel -nispetto delle

prescrizioni suddette: e con pariicolare ﬂcmardo pers percor51 orzzzomah evemcah e per

le parti comuni. el e , o v T w

(WA
S’

D) Risanamento conser\r"mo _ o S T

Elenco analitico delle opere- ammessmnfemo ai prmclpeheelﬂwna costitutm dewu edifici.

1) Finiture esterne: (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementt .nrc}.ite.ttomcl e
decorativi, pavimentazioni, manto di coperiura). L .
Ripristino, sostifuzione ¢ integrazionQ deile finiture, da esegi;irsi con lsmp1 co di
materiali e tecniche conigruenti rivolte alla valorizzazione def caratteri dell'edificio e alla
salvaguardia  di -elementi di pregio (aferidte;cornici, po*mh lpldl iscrizioni, afreschi,
muratire e coperture in pletr") T e
Non & comunque ammesso l1impoverimento, dell’ appara*o decorativo;
Particolare attenzione deve esser, rivolta alleliminazione.di elementi aggiunti deturpanti
e alla rimozione delle superfetezioni storicamente non significative.
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2) Elementi strutturah (fondazioni, strutture portanti verticali € onzzontah scale € rampe,
tetto).

Ripristino e consohdamento statico degli elementi strutturah

Qualora cid non sia possibilea causa delle condizioni di degrado, sono ammesse la

sostituzione e la ricostruzione degli stessi, limitatamente alle parti degradate o crollate.

E' ammesso il rifacimento di parti limitate di muri perimetrali portantl qualora stano

degradate o crollate, purché ne sia mantenuto il posazlonamento originale:

Devono essere impiegati materiali e tecniche congruenti coni caratteri delf'edificio, senza

alterazione della tipologia e salvaguardando gli element1 di pregio.

Per documentate necessita statiche o per mutate esigenze di uso, sono ammesse modeste
_integrazioni degli elementi strutturali, purché siano 1mp1e0at1 matenah e tecmche compatibili

con 1 caratteri delf'edificio.

E' esclusa, comunque, la realizzazione di nuovi “orizzontamenti, qualora comporti

aumento della superficie utile, * |
" Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plammetnche e di sagoma, ad eccezione

di quelle relative” allinstallazione degli impianti’ tecnologici di cui al punto 7, né

alterazioni delle pendenze delle scale, de!le quote degli onzzontamentle delle quote di
imposta e di colmo delle coperture.

3) Murature perimetrali, tamponamenti e aperture esterne.

Rlprlstmo & valorizzazione dei prospetti, nella loro unitarieta.

* Parziali modifiche sono consentite nel rispetto dei caratters origindri.

E' ammesso il rifacimento’ di parti limitate d: tamponamenu esterni, qualor-a siano

.degradate o crollate, purché’ ne sia marntentito il p031210namento ' '

4) Tramezzi e aperture interne.

Rlpl’IStlﬂO ¢ valorizzazione decrh aribienti interni, con. partlcolare attenzione per quelli
_carattenzzatz dalla® presenza di elemenil architettonici € decoratm di pfetra guali:
volte, soffitti ‘e pavimenti, affreschi.

Sono ammesse, per .mutfate esigenze funzionali e d'uso, rﬁodiﬁ'eazi()ni dell'assetto
,plammemco che non interessino gh elementi stmtturah ad eccezione deHa realizzazione
ed ehmmazmne di aperture nei muri portanti.

Sorio ammiesse le’ aggregazioni e suddivisioni di ‘unitad immobiliari purehe non ahermo

l'impianto distributivo deli'edificio, .COn pamcolare riguardo per le parti comuni.

5) Finittire interne: (tmtecgm*{ura ‘intonaci € r1vest1ment1 controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi). -

Ripristino di tutte le finiture.

Qualora cié non sia possibile, ¢ ammesso il rinnovamento e lz sostifuzione delle stesse

con limpleUO di materiali e tecniche congruenti con i caratteri deli'edificio e tendenti
alla valorizzazione degli elementi di pregio, con particolare riguardo alle parti comuni.

Non ¢ comunque ammesso I'impoverimento dell'apparato decorativo.

6) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari.

Realizzazione ¢ integrazione degli 1mp1ant1 e dei servizi memco _sanitari, nel rispetto-

delle limitazioni di cui ai precedenti punti 2) e 4). L

7) Impianti - tecnologici ¢ relative strutture e volumi fecnici: (impianti elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento e antincendio;
reti e impianti di trattamento, allontanamento e depurazmne di, rifiuti liquidi, solidi ed
aeriformi),

Installazione degli impianti tecnologici e delle reIatlve reti.

I volumi tecnici devono essere realizzati allinterno dell'edificio e non devono comportare
alterazioni dell‘lmplanto strutturale e d1stnbutwo dello, stesso.. _

In particolare deve essere. assicurato il mantemmento dei caratteri composmw dei
prospetti - escludendo, #d esempio, l’alterazmne di facciate prosplc:ientl spazi pubblici o di
uso pubblico - ¢ devono essere previste opportune cautele per I'esecuzione di interventi nei

<
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collegamenti orizzontali e verticali e “nelle parti
logge, portici, ecc...). '
Per quanto concerne gl edifici a destinazione produttiva (artigianale, aonco}a) ¢ ammessa
linstallazione di impianti tecnologici, nonché la realizzaziose degli implanti e delle opere
necessarie al rispetto. delia normativa sulla tutela dagh inquinamenti e suli'igienicita ¢ la
sicurezza degli edifici € delle lavorazioni, purché non comportino aumento  delle superfici
utili di calpestio. : ', ‘ ,
I volumi tecnici relativi POSSONO  essere reahzzat; all'esterno  dell'edificio  purché non
configurino un m,gremento della superficie utile destinata allattivita produttiva,

E1) Ristrutturazione edilizia

"Gl interventi volii a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di
opere che possono . portare ad un organismo edilizio in tu_tto o in parte  diverso dal
precedente. . ‘
Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
delledificio, eliminaziong, la modifica e l'insérimento di nuovi elemenu ed lmp;an* i" (LR
56/77, art.13). . )
La ristrutturaziong ¢ volta al riutilizzo di edifici esistenti aftraverso int ervenﬂ di trasformazlone
edilizia ¢ d'uso. ‘ : ‘ ,
La ristrutturazione & quindi il tipo di intervenio .che permette le* maggion ¢ pit
sistematiche  trasformazioni dei fabbricati, mantenendo ﬁlttavia.. le din'lenisioni e
salvaguardandone caratteri, TlpOlOUIS ed elementi, di pregio. . T
Le possibilita di trasformazione - allinterno della sagoma dell'edificio ¥son0 molfo ampie:
dalla modificazione dellimpianto dlsfnbuuvo interno di una singola unita immobiliare alla
modificazione dellimpianto dell'edificio e dei suoi collegamenti orizzontali e “verticeli,
Le possibilitd di  trasformazione degli orcramsm ediliza comesw a guesto tipo di
intervento rendono ammissibili anche variazioni de]le super‘ic;‘ {, m:_odf;:.u, mcrementt  di
volume degli edifici. . | ) o
E' quindi particolarmente importante il controflo degli effetti urbamsua degli interventi di
rislrotturazione, in ‘quanto in misura meggiore. degli altr possond mﬂum su capacity e
carichi insediativi, nonche sulle destinazion: di uso, de'{ermznando tfasformmonl ‘urbanistiche
anche rievanti. ‘ , .
Al fine, quindi, . di consvn’ﬁxre un maggior. controllo delle’ tragfonnaz;on; urbanistiche in
relazione allentitd dellintervento, su ritiene opportuno dxsunouere due t1p1 éi nstrutturazmne
edilizia:
-1 primo - Ristrutturazione edilizia di tipg A
Si riferisce ad intervent che, pur in presénze di modn‘icazmm mteorazmm e sostituzioni
di elementi ariche strutturali, non configurano aLmenn di’ superﬁme d1 volum; ‘
-1l secondo - RlStﬂ.ﬁtU1aZIO"le edlhz;a di tipo B
Ammette anche variazioni di superficie utile e recup\,ro di voluml _
La destinazione degli interventi di ristrutturazione nei due tipi mdmduatl € 1ndlcata nella
tavola di Piano Regolatore Generale in scala 1:1000; al fine di prevedere per ogai edificio la
normativa pit nspO‘meme alla  sua* tipologia, ailo-stato di Conservazzone e al caratten
deil'ambito jn cui & inserito. - : .
La ristrutturazione di tipd A & corisentita; m norma quando si " deve assicurare, pﬂr ragioni
ambientali o strutturali, 1 mantenirhento delhmpmnto originario dell'edificio e qualora si
esciudano trasformazm*n urbanistiche di rilievo. :
La nistrutturazione di tipo B & consentita qualora non sia necessano COnservare hmplanto
riginario  dell'edificio ovvero sia consentito ‘Vincremento delle superfici  utili ovvero il
riutilizzo di volumi esistenti destmah ad ust diversi.
Ambedue 1 tipi di “riStrutiurazione possono. essere finglizzati alla modiﬂculone della
destinazione sia” compatibile con i carazten strutturall dPO’h ed;nu
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Si ricorda che non- sono ammessi interventi di ristrutturazione édiliéia per gli edifici di
interesse storico-artistico indicati dall'art.24, 4° comma, lettera a) L. R. n.56/77.

E2) Ristrutturazione edilizia di tipo A

Elenco analitico delie opere ammesse rifefite i prmmpah elementi costruttivi degli edifici.

1) Finiture esterne: (intonaci, , rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di copertura).
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, - con conservazione ¢ valorizzazione di
elementi di pregio (inferiate, cornici, portali, iscrizioni, lapidi," affreschi, murature e
coperture in pietra). ) o

2) Elementi strutturali: (fondazioni, strutture p'ortanti veﬁicali ¢ orizzontali, scale e rampe,

tetto). ( L
Consolidamento, sostituzione ed mtecrazmne degl elementl strutturali con tecniche

appropriate.

E' ammesso il rifacimento di partl lxmltate dei muri penmetrah portantl qualora siano

degradate o crollate, purché ne sia. mantenuto il posizionamento.

Non sono ammesse la realizzazione di nuovi orizzontdmenti, qualora comportl aimento

della superficie utile, la modificazione deile quote degli orizzontamenti esistenti, salvo che

per raggiungere le altezze massime previste dalle norme, - nonche delle quote di imposta e di

colmo, delle coperture. :

"E' consentita la realizzazione di soppalchl di Timitate dimensioni.

Deve essere assicuratd la’ valorizzazione dellimpianto strufturale originario, se di premo

3) Murature perimetrali, tamponamenti e aperture esterne.

‘Conservazione e valorizzazione dei . prospetti.

"Sono ammessi il rifacimento dei tamponamenti ‘esterni eie ‘modificazioni delle aperture
nel rispetto-dei carattern composxtm dei prospetti (forma e dimensionamento generale
-delle aperture). :

4) Tramezzi ¢ aperture interne. :

. Sono ammesse;  per mutate, esigenze ﬁmzwnah o duso, mod1ﬁcazrom dell'assetto
planimetrico, nonché laggregazione e la suddwlswne di unita immobiliari.

5) Finiture interme:. (tmteoglature intonaci € rlvestlmenti controsoﬁ'lttl pavimentl, infissi,
elementi architettonici e decorativi). . . «

Rifacimento e nuova formazione delle ﬁmture _con conservazmne e valorizzazione di
elementi di pregio (volie in pietraesolal in Iecno)

6) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari.

Reahzzazmne ed integraziorie -degli impianti e. dei servizi igienico- samtan ‘

7) Impianti.  tecnologici e relative strutture ¢ volumi  tecnici: (1mp1ant1 elettrici, di
r1sca[dament0 e condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di. sollevamento, antincendio,
reti e1mp1ant1 di trattamento allontanamento e depuraz;one di rifiutt liquidi, solidi ed
aeriformi).

Installazione degli impianti tecnolooml e delle relative retf

I volumi tecnici relativi devono essere realizzati preferibilmente allinterno  dell'edificio;
qualora sia necessario realizzarli all'esterno non devono comunque comportare aumento
della superficie utile di calpestio.

Per quanto concerne gli edifici & destinazione produttiva. (mdusmale artigianale, agricola)
e commerciale ¢ ammessa linstallazione.di . 1mp1antt tecnologicl, nonche la realizzazione
degli impianti e delle opere necessari al rispetto della normativa sulla tutela dagli
inquinamenti e sull'igienicita e la sicurezza degli edifici e delle lavorazioni, purché non
comportino aumento delle superfici utili. di calpestio.

I volumi tecnici relativi possono essere realizzati all'esterno dell edlﬁmo purché non
configurino un incremento della superficie wutile destinata all'attivita produttiva o
commerciale.
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E3) Ristrusturazione edilizia di tipo B
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Elenco analitico. delle opere ammesse riferite ai prmcgpah elementi costitutivi degll edifici:

1) Finiture esterne: {intonaci, rivestimenti, 'tinteggiatura, infissi, elementi -architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di copertura).

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, con. conservazione e - valonzzazmne di
elementi di pregio. ’ _

2) Elementi strutturali: (fondazioni,  strutture portanti verticall e orizzont'ali, scale e rampe,
tetto). L e
Consolidamento, SObtltUZIOHQ ‘ed integrazione degli’ elememi strutturali con  tecniche
‘appropriate.

E' ammesso il rtfammento di parti hrmtate del muri penmetrah portantl purche ne sia
mantenuto il posizionamenio.

Sono amesse modificazioni delle quote degli orizzontamenti e delle scale.

Sono ammesst aumenti fino a 70 cm. delle quote di imposta e di colmo delle
coperture per volumi tecnici e rettifiche d1 gronde e .colmi per oftenere maggiore
regolarita negli allineamentr. .
E' consentita la realizzizione di nuovi elementi strutturali necessari per la tra§forn1az‘ione
di organismi echhzio di lore partl, anche quaxom cio compom la’ realizzazione " di nuove
superfici utili. )

Per mutate esigenze distributive o d'uso, o ‘al fine di-conservaré limpianto  stfutturale
originario, € consentita !a realizzazione di co]leoamenn Vel‘th’lll (scae rampe) all'esterno
del fabbricati. :

3) Murature perimetrali, tamponamenti e‘aperture esterne.
Valorizzazione del caratteri compositivi dei prospetti.
Sono consentite la realizzazione o I'eliminazione di éperture nonche moﬁiﬁcazmm ed
integrazioni dei tamponamenti.

4) Tramezzi e aperture interne. :

Sono ammesse, per mutate esigenze distributive o d'uso, modificazioni  dell'assetto
planimetrico, nonche laggreaaz;oneo la suddivisione di unitd immobihari. .

5) Finiture interne: (tintegglatura, infonaci ¢ rivestimenti, conhosomm, pawmeﬁ’ti, infissi,
element: architettonicl e decorativi). ‘ ‘ '
Rifacimento e nuova formazione delie finiture, con conservazione e valon?zazxone degli
elementi di pregio (voltein pietra e solai in ieono) ‘ o

6) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari.

Realizzazione ed integrazione degli impianti e de; servizi 1gienico- samtan

7) Impianti tecnologici erelanvu strutture e volumi tecnici: (impianti eiettncl di- nscaldamento
e condizzonamento " del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio: reti ed
implanti di trattamento, allontanamentoedepurazmne di rifiuti Bquidi, solidi ed aeriformi).
Installazione degli impianti tecnologici e defle relative reti; 1 volumi. técnici possono essere
realizzati, se necessario, anche all'esterno degli edifici, purché non cdnﬁgurino un
incremento della superficie utife di calpestio.

8) E' ammessa la chiusura, esclusivamente con vetrate o simili, di pomcau 10006 o altro,
purché facenti parte del fabbricato originale, e purché non costituiscano basso fabbricato.
9) Parcheggi e autorimesse = 1 mq. ogni 10 mec. di volume complessivo, resi disponibili con atto
di vmcoio anche al di fuorl delle proprietd, purché nell'ambito dello stesso Centro abitato.
E'ammesso il cambiamento di-destinazione da non residenziale a residenziale solo per i
fabbricati che, alla data di adozione del szo Regolatore, abbiano destinazione agricola o

marginale (ripostigli o0 magazzini, rime locah 1*1at111zzat1) ‘

F) Nuova edificazione

Con 1 parametri stabiliti dai r;soettm amcoh delle presentt norme.
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G) Interventi di demolizione con ricostruzione del volume pregsistente -
Secondo i parametri definiti per le varie aree dai rispettivi articoli delle presenti Norme.

H) Interventi di ampliamento

- Ammessi nei casi descritti negli articoli cui al (titolo  III° qualora vi sia la possibilita di un
aumento di volumetria.
Gli ampliamenti dovranno essere inseriti orgamcamente nel’ volume esistente. _
In caso di sopraeiev&zmne possono essere mantenuti gl allineamenti  del  volume
sottostante mentre in caso di ampliamento planimetrico 'si devono rispettare le distanze dalle
strade dai confini e dai. fabbricati come prescritte all art. 6, punto 3) e sempre nel
rispetto delle norme ed cui all'art.9-del D.M. 2/4/68 n. ]444
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TITOLO II° NORME GENERALIE SPECIALI

Articolo 20 - Destinazioni d'uso

La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici, nonché di parte dei medesimi, deve eSSere indicata
negli strumenti urbanistici esecutivi e nei progetti di intervento edlhzm d1retto e - deve
rispettare tutte le prescrizioni delle presenti norme.

lepeono di rispettare le destinazioni d'uso é trascritto felle convenzioni dei P.E.C., nonché nelle
convenzioni o atti unilaterali d'obbligo disciplinanti il rilascio della concessione:

Qualunque variazione della destinazione d'uso che superi i 700 mc., da sempre nel rispetto delle
previsioni di piano, € subordinata a nuova concessione; qualorainvece la variazione d'uso contrasti
con le previsioni del P.R.G., essa comportera una vera ¢ propria variante al piano = stesso, e

~quindi la relativa concessione non potra essere data se non attraverso la procedura di
‘Variante al Piano Regolatore Generale.

Non potra essere rilasciata licenza di abitabilita per le costruzioni utilizzate con destinazione
d'uso diversa da quella prevista dalla concessione.

Non potra essere rilasciata licenza d'esercizio per quella attivita da insediare in locah che avessero
ottenuto concessione edilizia per una diversa destinazione d'uso. In caso di abusivo mutamento della
destinazione d'uso saranno revocate le relative licenze di esercizio.
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.Aﬂicolo 21 - Deé:éro dell'ambiente urbano

Gli edifici esistenti e le relatlve aree . di pertmenza vanno mantenun nelle condmom di decoro
richieste dall'ambiente urbano, a cura e a spese della proprictad. . . .

II' Sindaco ha la_facolta di imporre “alle proprietd interessate I‘esecuzxone di opere (r1fac1mento
€ completamento dmtonacxetmteggiature di rivestimenti, di coperture e manutenzione gronde,
di aggetti, di perticati, di infissi, di recmzxom di ‘pavimentazioni, . di giardini e aree verdi ecc..
pulizia, sgombro di macerie o di rottami ) necessarle al mantemmento del decoro - deIl'amblente
urbano.
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Articolo 22 - Tutela e sviluppo ‘dél verde

In tutti i progetti per concessione edilizia dovra essere incluso il prooetto dettagliato della
sistemazione esterna di tutta Tarea con mdzcamone delle zone alberate apralo a giardino a
frutteto o0 a coltivo e di tutte le opere di rifinitura (pavimentazione, recinzioni, arredi fissi ecc..),
precisando la denominazione degli alberi di alto fusto e degli arbusti del giardino.

In relazione alla difesa e allo sviluppo del patrlmomo arboreo, il Sindaco potra richiedere alle
proprieta particolari cautele nella manutenzwne deL boschz perlehmmazmne delle p1ante malate e
la relativa ripiantumazione.
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Articolo 23 - Aree di parcheggio private e autorimesse

Nelle nuove costruzioni e nella ristrutturazione di quelle esmtentx (salvo nei C. S) dovranno

essere riservati spazi per parcheggl e autorimesse almeno nella seouente .misura minima:

a) edifici direzionali e commerciali anche pubblici, edifici per 1o : svago { c1nema ‘ristoranti, ecc...) =
100% della superficie lorda di pawmento ad uso. pubbhco

b) edifici per alberghi, pensioni = 1 mq. ogni 10 me. di volume fuori terra ad uso pubblico;

c) edifici residenziali e scuole=1 mq. ogni 10 m2. di cui il 30% ad uso pubblico; net casi in cui
la quota parte di aree (30%) da destinare all'uso pubblico sia materialmente impossibile da
reperire, dato lo stato di fatto del tessuto edificato, la medesima potra non essere prodotta o
prodotta in quantitd minore, a giudizio del Sindaco, sentita la Commissione Edilizia; di
conseguenza la superﬂme non prodotta dovid essere monetizzata in ragione del valore
determinato dalla somma del costo di esproprio dellarea e da quello di realizzazione
dell'infrastruttura secondo apposito atto deliberativo dell' Amministrazione Comunale;

d) edifici industriali = 10% dell'area totale asservita di cui il 30% da realizzarsi all'esterno della
recinzione con un minimo di n.2 posti macchina.

' Le aree per servizi di cui ai punti a) e d) devono essere pubblici o di uso pubblico.
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Articolo 24 - Congessioni per costruzioni temporanee e campesgi .

A norma della legge regionale sui campeggi, n. 58/81, non ¢ ammessa la realizzazione di
costruzioni temporanee o precarie ad uso di abitazione e di-campeggio o la predisposizione di aree
per limpiego continuativo di mezzi di qualsiasi genere, "roulottes” € case mobili, se non nelle aree
destinate dal Piano Regolatoré Generale® a tale scopo,: con le norme di cui all'art.40, e previa
concessione con la corresponsione di ‘un contributo ‘adeguato allincidenza delle opere di
urbanizzazione dirette e indotte; da_computare in base ai disposti della legge 28 gennaio 1977,
n.10.° o S ' : :

2
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Articolo 25 - Viabilita pubblica - Strade interne ai PEC - Sirade cieche - Arretramento . accessi
carrai :

Fatta esclusione per la viabilitd prevista dal PR.G. e riportata sulle tavole di progetto €
consentita l'apertura di nuove strade esclusivamente nell'ambito distrumenti urbanistici esecutivi
(PP.oPEC). In tal casola sezione utile della strada, al netto dei marciapiedi laterali, non
dovra essere inferiore a ml.4,50 (e ml.6,50 al lordo), per le zone residenziall e amt.8, con slarghi
o piazzali agliincroci, perle zone industrali = - - : '

In tutte le strade gli- ingressi carrai dovranno essere arretrati di almeno mt. 5,00 dal filo
esterno del piano viabile delle strade e comunque non meno di mt. -3,50 dal filo di recinzione
salvo mei Centri Storici; la presente prescrizione, in caso -di comprovata difficolta tecnica di
realizzazione, potrd non essere applicata o applicata in misura discrezionalmente ridotta a giudizio
del Sindaco, sentitala C.E.. ' -
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- Articolo 26- Trasferimenti di cubatura

Sono ammessi trasferimenti di cubatura nell’ ambzto delle zone resrdenzmh e di quelle aonco}e alle

seguentl condizioni: - .

a) nell'ambito. delle zone- residenziali tra l'area destmata a servizi di piano e l'area residenziale,
purché: ‘ : -

1) il trasferimento avvenga nell’ ambito della stessa area normatlva

2) la cubatura sia trasferita in base al parametro ¢ definito dallindice territoriale dell'area;

3) lintervento avvenga nell'ambito di un plano esecutivo (P.P. o P.E.C.); '

4) I'entita dell'area vincolata a servizidi cui é utilizzata la cubatura venga quanhtativamente'
conservata a tale destinazione.

b) nell'ambito delle zone agricole nel rlspetto delie norme di cui all'art.38 e purché:
1)l'accorpamento della cubatura non superi i 1.000 mc. per ogni residenza rurale, al netto delle
attrezzature tecniche annesse; la volumetria residenziale sard calcolata moltiplicando l'indice
di fabbricabilita per l'intera proprieta fondlana anche nei casl in cui le aziende insistano su
territori di comuni limitrofi; ‘

2) l'insediamento preveda la realizzazione o la conservazione, acconto al volume re.51denz1ale
delle infrastrutture connesse con l'aitivita agricola (quali stalle, silos, magazzini, ecc...) la
cui esistenza ¢ da riteriersi condizione necessaria al rilascio della concessione edilizia:

3) Iindice delfa cubatura cui fare riferimento sia quetlo proprio delf'area;

4) sia stipulata apposita convenzione o atto unilaterale: d'obbligo trascritto nei  Registri
immobiliari dal quale nisulti gravare un vinco lo di inedificabilita, sulle aree 1a cui cubatura
sia stata utilizzata per l'operazione.

s
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Articolo 27 - Interventi soggetti ad autorizzazione

Sono soggetti ad autorizzazione i seguenti interventi: Do ,

a) a manutenzione straordinaria degli edifici e delle singole unita immobiliari:.

b) le opere di restauro e risanamento conservativo di edifici residenziali, purché non soggetti a
vincolo; R L S e

¢) l'occupazione solo. temporanea. di-- suolo- pubblico o_privato, . con depositi, serre, accurmuli di

 rifiuti, relitti e rottami, attrezzature mobili: esposizioni e cielo libero di veicoli o merci in
genere, coperture pressostatiche per attrezzature sportive, - baracche € tettole temporanee
destinate ad ust diversi dall'abitazione; .

d) la sosta prolungata di veicoli o rimorchi attrezzati per il pernottamento, e di attendamenti, fatta
eccezione per quelli che avvengono in apposite aree attrezzate; .

¢} la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere escluse quelle minerali e termali,

Sono altresi soggetti ad autorizzazione, purché non relativi ad. immobili sottoposti al vincoli

previsti dalle leggi 1° giugno 1939, n.1038 e 29 giugno 1939, n. 1497, i seguenti interventi:

) gli impianti tecnici al servizio di edifici esistenti:

8) le opere costituenti pertineize: intendendosi per tali quelle costituenti a catasto servizio
complementare e che sianc funzionalmente connesse e di servizio esclusivo, nelluso,
all'edificio principale e alle unitd ~immobiliari di cui & costituito, e che COMmuUnque non
comportino aggravio sulle opere di urbanizzazione primaria e secondaria elencate agli art. 4
e 17 delle presenti N.d. A ; ‘ '

h) le opere di demolizione, i reinterri € gli scavi, che non siano funzionali ad una successiva
attivitd ' costruttiva. '

L'istanza di autorizzazione & corredata da elaborati grafici che documentino lo stato di fatto e
consentano una chiara lettura degli interventi previsti nonché dai provvedimenti abilitativi
richiesti da leggi e regolamenti; listanza di autorizzazione per gli interventi di manutenzione
Straordinaria e di restauro e risanamento conservativo ¢ corredata inoltre’ dall'impegno  alla
conservazione della destinazione d'uso in atto e dall'eventuale dichiarazione che le opere
stesse non richieda no il rilascio dellimmobile da parte del conduttore. AR
L'autorizzazione ¢ rilasciata dal Sindaco agll aventi titolo, sentita la Commissione Edilizia, nel
rispetto dei piani vigenti. ' ' ,
Listanza di autorizzazione, conforme alla normativa urbanistica ed edilizia st intende accolta
qualora il Sindaco non si pronunci ‘el casi di cui alla lettera a) e b) entro 90 giorni e nei casi di cui
alle lettere c), d), ¢), f), g) ed h) entro 60 giorni dalla presentazione; decorsi tali termini, il
richiedente  pud dar corso ai lavori dando comunicazione al Sindaco; del loro inizio. Tale
d_isposizione non si applica per gli interventi su immobili soggetti ai vincoli previsti dalle leggi 1°
glugno 1939, n 1089 e 29 gingno 1939, n.1497, e successive modificazioni ed integrazioni nonché
per gli interventi di cui alle lettere a) ¢ b) del 1o comma, che comportino il rilascio dellimmobile da
parte del conduttore, _ '

L'autorizzazione del Comune per l'apertura di pozzi destinati allo sfruttamento industriale di

falde acquifere pud essere condizionata, a richiesta del Comune, ala presentazione di uno

studio idrogeologico completo, che dimostri il razionale utilizzo della falda o delle falde che si
intendono sfruttare, eseguito da un tecnico designato dal Comune a spese del richiedente.

L'autorizzazione per apertura dei pozzi ad uso domestico ed agricolo pud essere condizionata ed

uno studio idrogeologico generale del territorio comunale, eseguito da un tecnico incaricato dal

Comune a spese dello stesso. ' '

Nella autorizzazione possono essere impartite disposizioni circa Iz quantitd massima d'acqua

estraibile, i modi e i criteri di misurazione e di valutazione, con lindicazione dei mezzi tecnici

mediante i quali si intende precedere alla estrazione e alla eventuale installazione di

apparecchi e strumenti di prova. L'autorizzazione pud essere revocata dall Amministrazione

comunale, qualora si manifestino effetti negativi sull'equilibrio idrogeologico.
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Nelle aree = soggette al vincolo idrogeologico i tagli'dei boschi devono ricevere pteventiva a
autorizzazione  dal  Presidente della Regione, ché - ‘potra  subordinare  all'obbligo della
ripiantumazione e ad idonee cautele in relazione alla stabilita del suole ed al mantenimento e
allo sviluppo del patrimonio arboreo. IR : - o
Dalla disciplina prevista ‘dal presente articolo sono” esclusi i tagli necessari per evitare il
deterioramento delle piante, la ceduazione, i diradamenti e le normali operazioni di fronda, di
scavatura, di potatura e quelli necessari perle attivita agricole.

E' vietato, salvo motivata. autorizzazione del Comune, labbattimento e l'indebolimento di albefi
che abbiano particolare valore ambientale e paesaggistico e di quelli specificamente individuati
come fali dal Piano Regolatore Generale. S : - o
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Articolo 28 - Conc tssioni per discariche.. rinterri, attivitd estrattive — Tutela dello_strato attivo del
suolo coltivato :

L'esercizio delle attivita estrattwe & consentito nel rispetto delle leggi statali e regionali che
regolano il settore. “L'autorizzazione del- Sindaco, previa verifica di compatibilitd alle
prescrizioni del Piano Territoriale, & rilasciata solo all'avente titolo munito dell‘autorlzzazmne
prevista dalla legge regionale del settore.
‘La concessione del Comune per la formazione di rilevati per accumulo di rifinti solidi e
I'apertura di nuove discariche, da ubicare in ogni caso il pitt lontano possibile dalle abitazioni e
tenendo conto dei venti dominanti, & subordinata alla valutazione, a mezzo adeguato studio
1dro<reologlco di assenza di pericolo per linquinamento delle acque superf iciali e profonde ed
alla garanzia di adatto materiale di copertura.
I contributi per le concessioni relative a gli interventi di cui ai due commi precedentl VEengono
determinati a norma dello art. 10, 1° comma, della legge 28 gennaio 1977, n.10 tenendo conto dei
costi delle opere di accesso e degli interventi atti a garantire, durante e dopo l'esercizio di queste
attivita, il ripristino o la ricomposizione del paesaggio naturale da esse alterato.
Ai fini dell'applicazione dell'art. 91quater della L.R. n.56/77 modificata, il Comune, con proprio atto
deliberativo susseguente ad uno studio dettaglato sulla fertilita dei suoli, individuera le aree su
cui dovra essere trasferito lo strato di terreno agricolo trasportabile dalle aree investite con
interventi edificatori, infrastrutturali o di urbanizzazione inaridente.

42




Articolo 29 - Bassi fabbricati

Nelle zone residenziali e turistiche (E,C,T) ¢ ammessa la costruzione di bassi fabbricati chiusi o
parzialmente aperti da destinarsi ad uso autorimessa, deposito attrezzi, laboratori familiari e ricoveri
per animali da cortile (fatte salve per questi ultimi le dovute prescrizioni di carattere igienico-
Samtano) alia condizione che:

1) stano computati nella volumetria fondiaria massima della relativa zona, salvo che non $porgano
meno di 1 mt. dal livello dal piano medio di campagna e comunque solo per la parte eccedente
15,00 mq di Su per unita zmmobxhare che non concorre mai-al computo del volume (art.5, punto
5);

2) abbiano in ogni casoc un altezza massuna al confine di mt. 2,50 misurata con i criteri di eui
all'art.6; . :

3) nel caso che abbiano un'altezza anche inferiore a .1 mt. la loro superﬁme deve essere comunque
computata nel rapporto di copertura fissato dalle  presenti Norme di Attuazione per ogni
singola zona; _

4) nel caso che abbiano un'altezza superiore a mt. 1,00 possono essere costruiti a confine, ma
devono rispettare le distanze dai fabbricati esistenti come per le nuove costruzioni e con } criteri di
cul all'art.o; :

5) detti bassi fabbricati potranno essere staccati o costituire una superﬁcxe aggiunta al corpo
della costruzione principale, it ogni caso dovranno inserirsi organicamente nel progetto
generale e non costituire una semplice aggiunta. '

43




Articolo 29bis - Recinzioni e muri di contenimento

Premesso che per le recinzioni esistenti saranno ammessi unicamente interventi di manutenzione
ordinaria, nuove recinzioni e rifacimenti di esistenti dovranno -essere  eseguite secondo la
seguente casistica:
- recinzioni  tra aree di classificazione urbanistica diversa da quella agricola:
materiali:  pietra -a vista, muratura. con mtonaco strollato, mattoni a vista, legno, ferro;
altezza: max ml. 2,00;
struttura: pam plene in pietra o muratura per un mezzo dello svﬂuppo superficiale della
recinzione; parte trasparente costituita da vuoti tra elementi in pietra o muratura della
parte piena o da parti definite da elementi lineari lavorati in legno o ferro:
- recinzioni di aree pubbliche o di uso pubblico e recinzioni verso spazi pubblici o di uso
pubblico: come per il caso precedente; :
- recinzioni tra aree agricole:

materiali; rete metallica, ferro, legno;
altezza: max ml, 2,00; ‘ .
struttura:  rete metallica tesa tra sostegni lineari in ferro o legno, infissi in plinti isolati

in cls oin cordolo continuo di ¢ls con massima sporgenza dal terreno di
cm.20, che consenta comunque il naturale deflusso delle acque meteoriche, o
staccionate in legno. -
Per i muri di contenimento in pietra a secco esistenti nel _ territorio comunale, saranno
ammessi unicamente . interventi di ordinaria e straordinaria manutenz10ne é vietata la loro
sostituzione con opere in cls, & invece ammesso il loro rincalzo dalla parte contro terra con cls
armato, purche la parte esterna visibile abbia in tutto e per tutto laSpetto del muro a secco.
Nel caso di nuova costruzione di muri contro terra in aree ove siano presenti muri a secco, &
fatto obbhgo di erigere muri in pietra.
In ogni altro caso il Piano prescrive muri di altezza massima di ml 2,00 e qualora sia
necessario superare tale quota, il manufatto dovrad essere realizzato in gradoni di altezza
massima pari a ml. 2,50 con un arretramento di ciascuna ripresa del muiro pari ad l/“
dell'altezza medesima; la terrazza dovra essere obbligatoriamente sistemata a verde.
Deroghe alle norme sopra descritte potranno essere autorizzate dal Sindaco sentita la C.E. solo
se motivate da particolari esigenze d1 carattere geologico-tecnico.
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TITOLO = III° PREVISIONIDEL PR.G.

CAPO I° DIVISIONE DEL TERRITORIO IN AREE URBANISTICHE |

Articolo 30 - Classificazione delle aree

Al fini della salvaguardia degli ambiéilti-‘-storic}i' e naturali, della trasformazione e dello sviluppo
equilibrati, il territorio comunale € suddiviso in aree urbanistiche, come risulta dalle tavole’ del
PR.G:; su tali aree si applicano in generale le presenti forme.

Le aree sono cosi classificate:

1) Aree per insediamenti prevalentemente residenziali:
a) aree degli insediamenti storici (sigla CS);
b) aree residenziali esistenti (sigla E);
c) aree di completamento (sigla C);
d) aree a verde privato (sigla VP);
e) aree per edilizia popolare (sigla P);

2) Aree produttive:
a) aree industriali di completamento (sigla IC);
b) aree industriali esistenti confermate (sigla I,
c) aree agricole (sigla A) e agricole montane (sigla AM)
d) aree turistiche (sigla T);
‘¢)aree delle cave esistenti (sigla CVY);

3) Aree per servizi diinteresse generale (sigla G),

4) Aree per servizi pubblici;

5) Aree Ferroviarie (sigla FS).




CAPO 1P ~ AREEPER INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIAL

Articolo 31 - Aree per gli insediafnenti stori‘ci' (sigla CS)

Sono le parti del territorio comunale interessate da a ‘agglomerati o nuclei, di carattere storico,

artistico o ambientale, comprese le relative aree di pertinenza. Di tali aree il PR.G. prevede la

salvaguardia fisico-morfologica relativa all'aspetto architettonico e la salvaguardia funzmnale

alle destinazioni d'uso. . _

Nelle aree degli insediamenti storici sono consentite le seguenti destinazioni:

a) residenza;

b) servizi sociali;

c) sedi associative, culturali, spomve e categorlah studi professionali;

d) commercio al dettaglio,

¢) ristoranti, bar, locali di divertimento, alberght e pensiont;

f) artigianato di servizio, con esclusione di lavorazioni moleste, per una superficie utile non
superiore a mq. 300 in un intero isolato; '

g) attrezzature a carattere religioso;

h) teatri e cinematografi per una superficie della sala non superiori ai 300 mg;

i) uffici pubblici e privati per una superficie non superiore al 30% dell'isolato;

1) autorimesse private.

- Il Piano Regolatore Generale nelle "aree degli insediamenti storici”, si attua, salvo diversa
indicazione, con concessione singola con i tipi di intervento specificati dal PR.G., & norma
dell'art.24, punti a), b), c), d) della L. R. 56/77.

Negli edifici compresi nellambito di dette aree sono consentiti esclusivamente interventi di:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinana;

c) restauro conservativo;

d) risanamento conservativo;

e) ristritturazione edilizia

Per la determinazione degli interventi edilizi ammessi per i singoli edifici, si rimanda alla
lettura delle prescrizioni riportate nella Tav. 20 - Sviluppo Centri Storici - Capoluogo -
1:1.000 e nella Tav. 21 - Sviluppo Centri Storici - Frazioni - 1:1.000"

Nelle aree perimetrate con apposita simbologia sulle tavole del P.R.G., sirende necessaria la
redazione di un Piano di Recupero, esteso all'area indicata e suddivisibile "in unita minima di
intervento”, da approvare con Ja procedura di cui all'art.11.

Non costituiscono variante al PR.G. e in quanto previsto dalle norme di attuazione, le
modificazioni parziali o totali ai singoli tipi di intervento ammissibili e definiti dal P R.G. per il
recupero del patrimonio edilizio esistente, con esclusione degli interventi di cui alla lettera e) del
3° comma dell'art.13, e che non comportino variazioni, se non limitate, nel rapporto tra capacita

- insediativa ed aree destinate a pubblici servizi. Le modificazioni sono decise dal Comune, con
deliberazione motivata dal Consiglio Comunale, contestuale alla deliberazione di approvazione'
del programma plunennale di attuazione, per 1 Comuni obbligati, e relativa agli interventi in esso
inclust, :

In assenza di piano di recupero nelle zone perimetrate sono ammessi esclusivamente gli interventi
di cui ai punti a), b), ¢), d) del 4° comma del presente articolo.

Nel caso di bassi fabbricati o parti di fabbricato che costituiscono superfetazione o aggxunta
impropria nei confronti del tessuto edilizio principale del nucleo storico sono ammessl
esclusivamente interventi del tipo a), b), c).

Per gh edifici indicati con la sigla "R" anche se esternt ai centri storici, sono ammessi -
unicamente interventi di manufenzione e restauro conservativo.

Il cambiamento della destinazione da non residenziale a residenziale non & ammesso per gli
edifici che siano attualmente destinati ad attivitd commerciali, produttive o turistiche.
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Per il solo edifico a destinazione ricettivo-albeérghiera rappresentato dall"Albergo 2 Palme" &

ammesso lo specifico intervento di recupero dei volumi rappresentati dal piano sottotetto con
un possibile aumento di volume pari al 5% di quello corrispondente al volume del piano
medesimo esistente, senza mutamento del numero dei piani esistente e delle esistenti quote di
colmo e di gronda, nonché dell'impianto planimetrico, ma agendo unicamente sull'inclinazione e
sulla sagoma degli spioventt di copertura. ' "
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Articolo 32 - Aref residenziali esistenti (sigla E) .

Sono le zone prevalentemente residenziali esistenti che non presentano valori storico-ambientali

da salvaguardare né l'esigenza di una radicale trasformazione statico-igienica. '

In queste zone sono consentite-le seguenti destinazioni:

a) residenza; .

b) servizi sociali e religiosi; _

c) sedi associative, culturali, sportive e categoriali;

d) ristoranti, bar, locah di divertimento;

e) artigianato di servizio, con esclusione delle lavorazioni nocive, inquinanti o comunque
incompatibili con la residenza, per una superficie utile non superiore ai- mq. 300 in un intero
1solato; :

f) commercio al dettagho;

g) teatnn e cimematografi;

h) uffici pubblici e privati, studi professionali;

1) alberghi e pensioni, 1quali resteranno vincolati all'attuale destinazione;

1) autorimesse di uso pubblico e privato.

In queste zone, il PR.G. si attua mediante concessione edilizia singola con i seguenti tipi di

intervento: ‘

a) manutenzione - ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

" ¢) restauro conservativo,

d) risanamento conservativo:

e) ristrutturazione edilizia di tipo A e di tipo B;

f) interventi di demolizione con ricostruzione del volume preesistente;

g) interventi di ampliamento; '

come descritti all'art.19 delle presenti Norme. ,

Gliinterventi di ricostruzione e di ampliamento dovrainno rispettare le seguenti norme:

a) La volumetria residenziale esistente sia utilizzata a scopi residenziali. o
in caso di chiusura con vetrate o simili di fienili, sotiotetti o altro, purché facenti parte del
fabbricato originario, la volumetria risultante potra essere destinata ad usi residenziali o
accessori della residenza. . ‘ :

b) E' ammesso un aumento della volumetria degli edifici residenziali esistenti e di quelli recuperabili a
tale destinazione pari al 20% di quella esistente alla data dell'adozione del progetto preliminare
della "Variante '95" esclusivamente per abitazioni mono o bifamiliari; per dette abitazioni
laumento & comunque garantito in ragione di 75 mc per ogni unité residenziale (alloggio).

Gli aumenti volumetrici ammessi devono essere contenuti nel limite dell'altezza del
fabbricato preesistente, rispettare la distanza da confini e strade di 5,00. e quella di 10,00
m. tra le fronti finestrate di edifici antistanti.

Porticati esistenti alla data di adozione del progetto preliminare della "Variante '95" e facenti parte
del fabbricato originario, potranno essere recuperati ai fini residenziali anche per la parte
eventualmente eccedente I'ammesso aumento volumetrico del 20% di cui al 1° capoverso della
presente lettera b).

c) L'altezza massima sia uguale a quella esistente salvo i casi in cul € ammessa la sopraclevazione.

d) Siano garantiti parcheggi ed autorimesse con spazi di manovra in ragione di 1 mg ogni 10
mc di volume complessivo, di cui il 30% in parcheggi di uso pubblico localizzati in aree
accessibili dalla rete stradale, anche non contigue a quelle di intervento.

e) Siano realizzate aree attrezzate con verdé privato o condominiale 1 mq. ogni 10 me. di volume
complessivo. ' ‘

Il cambiamento di destinazione da non residenziale a residenziale non & ammesso per gh

edifici che sono attualmente destinati ad attivita commerciali, produttive o turistiche.

I
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Per gl edifici indicati conla 5101a "R" soho ammess1 umcamente 1ntervent1 di manutenz;one
restauro e risanamento conservativo.

In caso di demolizione con ricostruzione mon potra essere superata la volumetria preesdstente
e dovranno essere rispettate le norme sulle distanze dai confini e dai fabbricati di cui all'art.6.
L'altezza potra essere pari a quella indicata al successivo articolo per le varie zone.
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Articolo 33 - Are¥/residenziali di completamento

Nelle aree indicate in Piano Reégolatore con Ta sigla C seﬁmta dal rlspettwo NUMEro sono ammesse
tutte le destinazioni elencate al 2° capoverso del precedente art.32. '

In queste aree gli interventi edilizi sono ammessi mediante strumento’ urbanistico esecutivo -
(PE.C. o Piano Particolareggiato), ove indicato sulle planimetrie del PR.G. e con concessione !

singola negli altri ca51

dell'art.10 delle presenh norme o per. le nuove edificazioni (sua in assenza che in presenza di
P.E.C.) sono prescritti i seguenti indici e parametri:
- indice di densita territorialg (in presenza di P.E.C.):

- Capoluogo ¢ frazioni Bracchio e Montorfano 0,5 mc/mq.
(fondiario massimo 0,8 mc/mq)
- Nibbio, Bettola, Albo e Candoglia 0,8 mec/mgq.

(fondiario massimo 1,00 mc/mq)
- indice di densita fondiaria (in assenza di P.E.C.):
- Capoluogo (esclusa Cla), Bracchio e Montorfano 0,5 mc/mq
= Nibbio, Bettola, Albo, Candoglia e area C1 a 0,8 mc/mq;
- 1l volume assegnato una-tantum per i lotti che compaiono nel seguente elenco numerato:
dal D1 al D13 600 mc

dal D17 al D29 600 mc
dal D31 al D36 600 inc
it D37 450 mc
i1 D38 600 mc
1 D39 250 me
il D40 450 mc
il D41 600 mc
i1 D42 450 mc

(la discoritinuita nella mimerazione & dovuta dlla necessaria corrispondenza con la cartografia di-Piano),
altezza massima:

t

- Capoluogo, Bracchio e Montorfano mt. 7,50 (2 p.fit), _
- Nibbio, Bettola, Alboe Candogha .. mt.10,50 (3 p.f.t.} compresa la mansarda abitabile,
- rapporto di copertura 25%;

- per gli altri indici e parametri valgono le prescrizioni di cui all'art.6 delle presenti Norme.



‘A._rticol'o 34 - Aree a verde privato (sigla VP)

Le aree indicate sulle tavole di piano.con l'apposita retinatura e la sigla VP (verde pfivato) sono

occupate da parchi privati di particolare interesse ambientale.

In queste zone sono ammessi i seguenti mtervenn con concessione singola:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

Cc) restauro e risanameito conservativo; “

d) ristrutturazione -edilizia, senza incremento. dei volumi esistenti, come descritti allart.19. Per
glt edifici indicati con la sigla "R” sono ammessi umcamenie 1ntervent1 di manutenzione e
restauro e risanamento conservativo.

Secondo le specificazioni di cui all'art:32 sono ammesse tutte le destmazmm d‘uso delle . zone

residenziali,

L'inserimento degli 1mp1ant1 sportivi privati deve essere effettuato senza danneggiare l'alberatura

prmc1pale a norma dell'art. 21.

a0

I



Articolo 35 - Aree per 'Edilizia Popolare (sicla P)

L'area indicata sulle planlmetrle del. P1an0 Regolatore .con, la sigla P ed 11 rispettlvo numero €

destinata ad insediamenti di Edilizia Popolare.
L'edilizia convenzionata, agevolata € sovvenzionata. é ammessa nei Plano di Ed11121a Economica e

Popolare (P.E.E.P.} approvato dal Comune, con i seguenti indici e parametri:

- altezza massima (2 p.f1) mi. - . 1,50

- rapporto di copertura sul lotto netto . oo 50%

- indice di . edificabilita. territoriale mc/mg,- 1,00 .
- indice fondianio massimo me/mg. 2,00

La posmone delle aree per servizi pubblici pud essere variata in sede d:PEEP
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Articolo 35bis - Fusione di lotii  residenziali a dsversa class;ﬁca.zmne urbamsnca

Nel caso di lotti residenziali a diversa classificazione urbanistica tra d1 loro conﬁnan‘a (aree
residenziali esistenti. "E" e aree residenziali- di- completamento "C" e "D") e apparienenti alla
medesima proprieta ¢ ammessa la fusione delle possibilita ed1ﬁcatorle speclﬁche delle due aree
con conseguente vicendevole trasferimento di volumetrie. ' '
Indlpendentemente dalle quantita di volumetria spostate, gli -altri indici e norme edificatorie - da
applicare saranno quelle proprie della classificaziohe di aree sulla quale si sviluppera lintervento.
Se lintervento st articolasse a cavallo del confine tra le due aree in ogget’to fatto “salvo
l'accorpamento volumetrico, norme ed indici di riferimento safanno’ “quelli pxu restnttm tra- gh
specifici dei due t1p1 di aree n o getto

o
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CAPO Ii1° AREE PRODUTTIVE

Articolo 36 - Aree industriali di completamento (sigla IC)

Sono le aree industriali o art1g:anah da completare previa adeguata orgamzzazwne dell'intera

area di pertinenza e di quelle circostanti, della viabilita e delle infrastrutture.

In queste. aree sono consentite le seguenti destmazmm

a) xmplann industriali ed artigianali;

b) servizi ed uffici tecnici, amministrativi e dtrezwnah |

¢) depositi, magazzini, locali per esposizione e per il commercio all'mgrosso o al minuto, mense,
attrezzature per la ristorazione nelle categorie consentite dal Piano del Commercio; |

d) 180 mq di Sn 2 destinazione residenziale per un massimo di 2 alloggi per unita locale con
superficie utile lorda (Su) destinata alla produzione ¢ allo stoccaggio maggiore o uguale a
400 mq; 90 mq di Sn a destinazione residenziale per unita locale con superficie utile lorda
(Su) destinata alla produzione e allo stoccaggio minoere di 400 mq; 1a superficie utile netta
residenziale non potra comunque mai essere superiore alla superficie utile lorda destinata
alla produzione e allo stoccaggio dell'uniti locale." ] )

Gl impianti dovranno essere atirezzati centro la produzione di inquinamernto atmosferico, acustico

¢ dei materiali solidi e liqdidi diriftute a norma delie ]cggi vigenti.

In queste zone il .PR.G. si. attua per concessione cdilizia singola oppure con strumento

urbanistico esecutivo ove Indicato con lasigla P.E.C. dalle planimetrie del P.R.G.C..

La superficie minima dei P.E.C. ¢ fissata in 10.000 mq ; lc relative convenzioni devono prevedere

la cessione gratuita al Comune delle aree indicate dal P.R.G. come servizi pubblici.

‘Dette aree possono essere modificate come indicato all'art.¥ ultimo comma ma comunque, anche 13
ove non individuate graficamente, il 10% della St complessiva del P.E.C. dovra essere prodotta per
servizi pubblici e/o di uso pubblico.

Si applicano i seguenti indici € parametri:

2) rapporto di copertura: ¥ della superficie fondiaria asservita; sono ammesse tetto:e aperte almeno
su due lati fino a raggiungere il 70% dell'area totale;

b) indice di utilizzazione fondiaria: 0,70 mqg/mq;

c) sono ammessi con singola concessione ampliamenti della superficie coperta esistente, modifiche e
sistemazioni interne anche variazioni dell’attivita produttiva in atto, sempre nel rispetto. dei limiti
di cui al punto a) precedente; comunque ogni modifica che comporti una concessione edilizia pud
essere ammessa solo qualora gli impianti esistenti adeguino alla normativa vigente la loro
dotazione di servizi pubblici, di urbanizzazioni primaric, di attrezzature anti-inquinamento, in
particolare il Comune stabilira le quote a carico di ciascuna azienda per la costruzione e la
gestione delle fognature e degli altri i impianti e servizi comuni;

d) la superficie da destinare a spazi pubblici di cui all'art.5 del D.M. 2/4/1968 1n.1444 ¢ prewsta nella
misura del 10% delia superficie territoriale al netto degli spazi previsti per le sedi viarie;

€) sono da ritenersi condizioni essenziali per gli msedlamen i1 al disponibilita dell'acqua potabile e di
quella per usi produttivi, nelle quantita confacenti alle esigenze dell'insediamento;

f) per quella parte della zona ICI indicata in planimetria come "artigianale” vengono inoltre stabilite
le seguentt limitazioni:
- obbligo di strumento urbanistico esecutivo:
- superficie coperta massima per ciascun 16tto: 1.500 M

g) senza limiti le altezze di edifici che non presentano interpiano, 10,50 m I'altezza di edifici
multipiano destinati a residenza e/o uffici e per wn numero di piani fuori terra non
superiore a 3; la distanza minima dei fabbricati dalic strade e dai confini & stabilita in %
del’altezza dei fabbricati medesimi con un minimo di 5,00 m.. :
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Articolo 37 - Aree industriali esistenti confermate ( siela I

‘Sono le aree interessate da impianti industriali ed artigianali esistenti; in dette aree sono
ammessi: et o :
a) impianti industriali ed artigianali;

b) servizi ed uffici tecnici, amministrativi e direzionali;

c) depositi, magazzini, locali di esposizione e per la commercializzazione dei prodotti;

d) 180 mq di Sn a destinazione residenziale per un massimo di 2 alloggi per unita !ocale con
superficie utile lorda (Su) destinata alia produzione e allo stoccaggio maggiore o uguale a
400 mq; 90 mq di Sn a destinazione residenziale per unita locale con superficie utile lorda
(Su) destinata alla produzione e allo stoccagglo minore di 400 mq; la superficie utile netta
residenziale non potra comungue mai essere superiore alla superficie utile lorda destinata
alla produzione e allo stoccaggio dell'unita locale.

Per questi impianti, nellambito delle aree 1nd1cate dal Piano Regolatore sono consentiti i

seguenti interventi-con singola concessione: : o

I) manutenzione ordinaria e straordinaria; : :

2) modifiche interne, anche pér cambio di destinazione, nell'ambito di quelle mdlcafe allarticolo
precedente per le zone IC;

3) amphament; fino ad un limite massimo di % dell'area totale di proprleta con la poss1b1hta di
coprire fino al 50% dell'area libera con tettoie aperte su almeno due lati, gli impianti non
potranno essere realizzati ad una distanza dai confini e dalle strade inferiore rispetto a
quella de gli edifici esistenti purché non superino l'altezza di 14 mt; in- caso di maggiore
altezza dovra essere mantenuta una distanza di 10 mt. dai Ponﬁm

4) indice di utilizzazione fondiaria = 0,75 mq/mq

Ogni “intervento che comporta una concessione edilizia & ammesso alle seguenti condizioni:

1) Le industrie esistenti devono dimostrare di adeguare alla normativa vigente la loro dotazione di
sevizi pubblici (verde e parcheggi nella misura del 10% dell'area totale), di urbanizzazioni
primarie (strada asfaltata di conveniente sezione, acquedotto, fognat_ura, illuminazione
‘pubblica). -

2) Gl impianti  devono dimostrare di essere attrezzati contro la produ.»:ione cl1 inquinamento
atmosferico, acustico e dei materiali solidi e liquidi di rifiuto a norma delle leggi vigenti.
3) In caso di dimostrata 1mp0531b1!ua di , rispettare nell'ambito dell'area I le prescrizioni di cui al
punto 1), & ammessa la cessione di altre aree di interesse per il Comurne o il versamento di upa
somma parl al costo dell'area necessaria per raggiungere la dotazione di parcheggi prescritta

dalla legge.

4) In alternativa alle prescrizioni di cui al punto 1), & ammesso il versamento decrh oneri di
urbanizzazione in misura proporzionale allampliamento o alla ristrutturazione o alla modifica.




Articolo 37bis - Alree per I'escavazione di materiale lapideo.”

Le aree individuate sulle tavole di Piano dalla’ apposxta campitura sono destmate ad impianti

per I'escavazione di materiale lapideo.

. - In dette aree & permessa I'installazione di tutti i macchinari necessari all'estrazione del

" materiale lapideo, :

- E' ammessa la costruzione una tantum di un MAagazzino per il ricovero di attrezzature e
servizi (80%) e uffici (20%) nella misura di ‘150 mq di Su e di H max = 4,60 m), ¢on
struttura rimovibile.

- Nel quadro della convenzione allegata alla concessione che regola Ie modalita per Ia rimessa
in pristino ambientale del sito a coltivazione esaurita, rlentrera anche l'ehmmazmne delle

. suddette strutture.”

- Perle modalita di intervento per ]a gquantita di materiale asportabile e per i contenuti della
convenzione si fa espresso riferimento alle prescrizioni dettate dal Piano Cave
specificatamente redatto per il Comune di Mergozzd dal competente Servizio Regionale.
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Articolo 38 - Aree‘ agricole.(sigla A)

Sono destinate all'esercizio dell'agricoltura, intesa non soltanto come funzione produttiva, ma
anche come funzione di salvaguardia del sistema idrogeologico, del paesaggio agrario e
dell'equilibrio ecologico e naturale. ' ‘ '

In queste zone sono ammesse esclusivamente:

a) abitazioni connesse alle attivita agricole;

b) maneggi, stalle, porcili, edifici per”allevamenti zootecnici;

c) silos, serbatoi, magazzini e locali per la lavorazione, trasformazione e commer01ahzzaz1one dei
prodotti ‘del suolo in funzione della conduzione dei fondi deoh imprenditorn aorlcoh singoli o
associat, :

d) ricoveri per macchine agricole, essicatoi, serre.

In queste zone ilPR.G. si attua per intervento diretto.

Le concessioni per la edificazione delle residenze rurali sono rilasciate:

a) agl imprenditori aoncoh ai sensi delle leggi 9/5/75 n.153 ¢ 10/5/76-1.352 e delle leggx
regionali 12. /5/]975 n.27 € 23/8/1982 n.18, anche quali soci di cooperative;

b) at proprietari dei fondi e achi abbia utolo per l'esclusivo uso degl imprenditori aoncoh d1 cui
alla lettera a) e det salariati fissi, addetti alla conduzione del fondo;

c) agli imprenditori agricoli non a ftitolo principale ai sensi.del penu‘it’imo ed ultimo comma

dell'art.2 della L. R. 12/10/1978 n.63 e successive modificazioni e integrazioni e della lettera
m) del secondo comma.
Il rilascio della concessione per gli interventi edificatori nelle zone agricole & ‘subordinato
alla presentazione al Sindaco di un atto di impegno dell'avente diritto che preveda il mantenimento
per 20 anni della destinazione dellimmobile a servizio di attivita agricola e le sanzioni per
inosservanza degli impegni assunti e le eccezioni nei casi di morte o di. invalidita del
concessionario.oltreché nei casi.. di forza maggiore come previsto dai commi 7° ¢ 8° dell'art.25 della

"L.R.56/77; l'atto & trascritto a cura dell' Ammmzstrazmne Comunale ed a spese del concessionario,

sui registri della proprieta immobiliare.

‘Non sono soggetti all'obbligo della trascrizione di cui al comma 5° gli interventi previsti datle lettere

cy, d), e), dell'art.9 della Legge 28/1/1977 n.10.

Gli indici" di densitd fondiaria per le abitazioni rurali nelle zone agricole _sono i seguenu

a) terreni a colture orticole o floricole spec1ahzzate mgc 0;05 per mg (zona Alj; '

b) terreni a colture legnose specializzate: mc 0,03 per mg;

¢) terreni a seminativo ed a prato alberato: mec 0,02 per mq (zona -A2);

d) terreni a bosco o a coltivazione industriale del legno: me 0,01 per mq in misura non supériore
a5 ettari per azienda (zona A3);

e) terreni a pascolo e pratopascolo permanente: mc 0,001 per mq per abitazioni non superiore a 500
m¢ per ogni azienda (zona A4).

Hvolume edificabile per ab1ta21on1 rurali di cui al comma precedente € computato per ogni azienda

agricola al netto dei terren; ' lassxﬁcatl catastalmente come incolti e al lordo degli edifici

re§1den21ah esistenti. '

Gli altri indici sono:

- altezza massima = mt. 7,50 (2 p.ft.);

- rapporto di copertura: 1/3 del lotto direttamente asservito,

- distanze dai fabbricati : vedi art.6 punto t);

- distanze dalie strade: vedi art.43 (fasce di rispetto).

La distanza minima obbligatoria, degli edifici residenziali dalle stalle o concimaie viene fissata 10

metri dall'abitazione del proprietario, 20 metri dalle altre abitazioni site in zone agricole, 75 metri

dalla perimetrazione delle zone residenziali.

E' ammessa l'utilizzezione di tutti gli appezzamenti componenti l'azienda anche qualora i d1vers1

appezzamenit non siano contigui ofacc1ano parte di zone agricole di tipo diverso.
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Per le aziende che insistono su terreni di Comuni. limitrofi ¢ ammeésss, nellambito di aree a
destinazione agricola, I'accorpamento dei volumi sull'area di un solo Comune, a condizione che
l'edificio per residenza rurale non superi i 1.000 me.

Nel computo dei volumi realizzabili non sono conteggiate le attrezzature e le infrastrutture
di cui al 2° comma del presente articolo.

Per tali attrezzature non sono previsti limiti di altezza né di volumetria.

E' prescntto un rapporto di copertura di 1/3 sul lotto direttamente asservito all'insediamento.

Gli indici di densita fondiaria st intendono riferiti alle colture in atto o in progetto. Gli
eventuall cambiamenti di classe elapp11ca21one della relativa densita fondiaria sono verificati dal
Comune in sede di rilascio di concessione, seénza che costituiscano variante a Piano Regolatore.

Il trasferimento della’ cubatura edilizia ‘a fini edificatori deve risultare da apposno atto di
vincolo, “trascritto net registri della proprietd immobiliare. '

Non sono ammessi trasferimenti di cubatura tra aziende diverse.

Tutte le aree la cul cubatura é stata utilizzata a fini edificatori sono destinate a
edificandi" e sono evidenziate su mappe catastali tenute in pubblica visione.

Per gli edifici esistenti e destinati alla residenza rurale, sono ammessi per una sola- volta
ampliamenti pari al 25% della volumetria residenziale esistente per soddisfare emgenze 1gieniche
e tecniche anche aldi fuori dei suddetti fimiti volumetrict.

Per gli edifici residenziali non rurali esistenti nelle zone agrico!e, nonché per gli edifici rurali
abbandonati e non pitt usati ai fini agricoli che potranno essere riutilizzati purché destinati alla sola
residenza temporanea, saranno ammessi aumenti massimi pari al 20% delle volumetrie esistenti alla
data di adozione del progetto preliminare della "Variante '95". : '

Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento,
ristrutturazione edilizia e demolizione con ricostruzione come descritti all'art.19 delle presenti
norme. : '
=Gli edifici rurali abbandonati € non pit necessari alle aziende agricole potranno essere
riutilizzati, con gli interventi di cui al precedente comma, purché non siano destinati alla residenza
stabile o all'artigianato produttivo o allindustria, con un aumento massimo del 20% della volumetria
esistente alla data di adozione del P.R.G. per adeguamenti igienici e tecnici.

E' consentita inoltre l'edificazione di modeste costruzioni ad un piano {t. (sup. massima 25 mq) ‘ad
uso esclusivamente agricolo, anche ai soggetti non compresi nelle categorie di cui al 3° comma
del piresente articolo e purché tali costruzioni st inseriscano organicamente nell'ambiente
naturale. o

noen
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Articolo 39 - Zone agricole montane (zone A -M)

Nelle zone diproprieta comunale indicate dal P.R.G. con la sigla AM ¢ consefitito unicamente
il recupero delle volumetrie edilizie esistenti a fini residenziali, salvo che si tratti di attrezzature
ricettive (rifugi alpini). '

11 Consiglio Comunale, sentito il parere della Commissione Edilizia; con’la procedura di deroga di
cui all'art.49 puo consentire l'edificazione di nuovi rifugi alpini ad altezze superiori ai mt. 700
s.l.m. a condizione che la loro costruzione sia inserita correttamente nel contesto ambientale.
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Articolo 40 - Aree tﬁristiche( i

e et e e T T

e S
e

Queste aree sono indicate con la sigla T, e sono suddivise nelle seguenti categorie:

Tl

12

T4

Ristoranti ed alberghi esistenti. : :

Per questi edifici sono ammessi interventi di manutenzione, restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione, ricostruzione e ampliamento come descrittt all'art.19, con un
aumento massimo del 25% della volumetria esistente alla data di adozione del P.R.G..

E’ inoltre ammessa, la possibilita di costruire nuove sale di soggiorno, di ristoro o servizi
igienici in locali seminterrati che sporgano non pitr di mt.1,50 dal piano del terreno sistemato e
non superino il rapporto di copertura del 75%.

Istituti .religiosi, colonie, case per ferie, alberghi e ristoranti, attrezzature sportive e ricreative
coperte ali'estemo dei. centri storict.

In queste aree sono ammessi interventi di manutenzione, restauro e ristrutturazione degli
edifici esistenti come descritti all'art.19 con un aumento massimo del 20% della volumetna
esistente alla data di adozione del P.R.G.C. ma senza aumento delle altezze preesistenti,
Ulteriori aumenti di volumetria onuove costruzioni sono ammessi alle seguentt condizioni:
1) piano esecutivo esteso all'intera area;

2) rapporto di copertura: 50% deli'area di proprieta;

3) indice di edificabilitd territoriale: 0,8 mc/mq (fondiario 1,00 mc/mg);

4) altezza massima: 3 p.fit. (mt.10,50);

Nelle aree contrassegnate dalla sigla T3 sono amméssi impianti sportivi, ricreativi, attrezzature

per la ristorazione, campeggi per tende, autoveicoli e rimorchi attrezzati mobili.

Per i servizi di queste attrezzature sono ammesse nuove costruzioni di altezza un p.fit. che

non occupino oltre 1/20 dell'area totale per i campeggi e 1/3 per le attrezzature nautiche e

gli impianti sportivi {questi ultimi con altezza massima di mt. 10,50).

I campeggi esistenti o di nuovo impianto dovranno:

1) rispondere alle norme della L.R. 31/8/79 n.54 sulla "Disciplina dei complessi ricettivi
all'aperto”;

2) essere dotati. di parchebga pubblici nella misura minima del 10% dell'area totale di
proprieta;

Nelle aree contrassegnate con la sigla T4 sono ammessi, previa formazione ed
approvazione di  Piani Esecutivi Convenzionati (P.E.C) estesi alle aree unitarie
cartograficamente definite, insediamenti di residenza turistico-alberghiera, come definita dalla
L.R.n.21/81, impianti sportivi privati all'aperto (piscine, campi da bocce, da tennis, ecc...)
limitate  attrezzature per la ristorazione infrastrutture al servizio delle attivita turistiche.
L'altezza massima consentita per gli edifici previsti & di m! 7.00, misurata dal piano di campagna
naturale e per un massimo di due piani abitabili.

I muri di sostegno dovranno essere realizzati in pietra con un'altezza massima di ml 3,00,
Nell'area T4a le attrezzature per la ristorazione, le infrastrutture di servizio ed 1 sevizi
annessi agli impianti sportivi privati sono ammessi per un massimo di 350 mq di Su
complessiva ed un'altezza massima di mi 4,50; dette strutture si intendono aggiuntive
rispetto a quelle residenziali per le quali & ammessa una volumetrla massima complessiva di mc
16.000.

Nell'area T4b non & prevista la possibilita di insediare attrezzature per la ristorazione e
la volumetria residenziale complessivamente ammessa, al netto di quella corrispondente ai
100 mq d Su destinati a sevizi per impianti sportivi privati e ad eventuali attrezzature al
servizio delle attivita turistiche, é pari a 5.000 mc.

60

4

-



o me———————

Allinterno  degli strumenti  esecutivi previsti" dovranno essere reperite aree per servizi
pubblici e/o di uso pubblico aggiuntive rispetto a quelle individuate nel P.R.G.C., in misura pari
a 15 mq per vano previsto, (12,5 mq di verde attrezzato, 2,5 mq di parcheggi).
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CAPO  V°  AREE PER SERVIZI DI INTERESSE GENERALE ~°  ~ -

Articolo 41 - Aree per servizi di interesse generale (G)

. Sono definite zone per sevizi di pubblica utilitd o d1 interesse generale

~ La realizzazione degli impianti previsti nelle singole zone avverra mediante intervento edilizio ¢
diretto.

E' imposto unicamente il rispetto delle distanze dai confini e dalle strade.

. Perla zona Gl (centro sportivo comunale) si applicano le norme di cul al seguente art.42, al

~ punto 4) aree a verde sportivo.
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*  Articolo 42 - Aree per servizi pubblici

Sono le aree destinate al soddisfacimento del fabbisogno di servizi sociali di cui all'art.21 della
LR 56/77. - :

Sono suddivise in aree per listruzione, aree per attrezzature civili e religiose di interesse comune,
aree a verde naturale e attrezzato sportivo, aree per parcheggi.

In queste areeil PR.G. si attua per intervento edilizio diretto.

1)

2)

4)

Arce per l'istruzione (mq. 5 per ogni residente) :

Sono destinate alle seguenti attrezzature: asili nido, “scucla materne; scuole elementari,
scuole medie dell'obbligo, | T

Nelle nuove costruzioni si applicanoi seguenti indici e parametri:

a) rapporto di copertura: 50%; . _ ‘
b) altezza massima: 10,50 mt; - IR
¢) parcheggl: -1 mq ogni 10 mc, .

Aree per attrezzature civili di interesse comune (mq. 5 per ogni residente) -

Sono destinate alle seguenti attrezzature: partecipative, amministrative, culturali, sociali,
associative, sanitarie, assistenziali, ricreative e commerciali (esclusivamente per la
distribuzione al dettaglio. '

Rientrano fra queste le attrezzature sanitarie, ricreative, assistenziali e ‘ristorative al servizio
delle zone industriali (10% della superficie destinata agli insediamenti).

La realizzazione di tali servizi spetta unicamente alla pubblica amministrazione, ad
esclusione delle attrezzature, al servizio delle zone industriali.

Per queste 4 ammessa, previa la stipula di una convenzione, la concessione a Cooperative,
Enti, privati o loro consorzi che, costruendo l'edificio a proprie: spese su aréa pubblica e
progetto conforme alle esigenze comunali, assumano la‘gestione del servizio rispettandone i
fini sociali, per un numero di anni non superiore a 35, garantendd durante questo periodo il
controllo pubblico sul servizio ed un limitato uso dei locali da parte del Comune; scaduto il
termine non rinnovabile della concessione, il Comune entra in- piena proprieta dell'edificio e
termina ogni suo obbligo nei confronti del concessionario che ne cessa l'uso.

Nelle nuove costrizioni si applicano i se guaenti indici ¢ parametri:

a) rapporto di copertura; L 30%;
b) altezza massima: 10,50 mt (salvo per le chiese);
c) parcheggi: Y2 mgq/mq. .

Tali norme si applicano anche per le aree destinate ai servizi pubblici di interesse
generale. '

Aree a verde attrezzato (20 mq per ogni fisso stagionale)

Sono destinate a parchi naturali ed a aree attrezzate per 1l gioco dei bambini e del
ragazzi e per il riposo degli adulti.

Possono essere realizzate costruzioni di chioschi per bar e giornali, nonché di servizi igienici,
con le limitazioni di cui al 3° comma, punto 2°.

Si applicano i seguenti indici e parametri:

2) rapporio di copertura: 1%;

b) altezza massima: 3 mt.

Aree a verde sportivo (comprese nello standard di cui al punto 3)

Sono destinate agli impianti sportivi coperti e scoperti inserti ne! verde, che deve occupare
almeno il 40% dell'intera area. '

Si applicano i seguenti indici e parametri:

a) rapporto di copertura:

"



B el e SO —_— . S S
—— s —— T ———— e - JRA m——

9

- 6)
-gconvenzmne da stipularsi con 11 Gesfore

-~ per gli imi)iahti coperti:  -50%;.
- per impianti scoperti: 25%;
b) altezza massima: 10,50 mt.

Aree per parcheggi pubblici (2,5 mq. per ogrﬁ ambiente fisso -o stagionale)

Sono destinate alla soddISfanonG del fabbisogno d1 parcheogi attraverso la realizzazione di *

parcheggi pubblici.

La realizzazione di tali servizi spetta unicamente alla pubbhca amministrazione o ai
consom di privati. nelle zone industriali. -

Le “destinazioni delle “singole = aree per servizi'pubblici possono essere modificate dal

. Consiglio Comunale tra quelle elencate ai punti 1), 2), 3) 4) e 5) del presente -articolo, con le
i procedure di cui all'art.1 della Legge 3/1/78 n.1.

Non” sono computabili, ai fini degli "standards" le aree per Ie quali non siano previsti o

s acqu15121one da parte della pubbhca amministrazione o-l'assoggettamento ad uso pubblico
mediante apposita convenzxone con i proprietan

La parte di Campeggio esistente su area destinata a servizi pubblici sard normata da apposxta
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Articolo 43 - Fasce_e zone di nspetto - Clasmﬁcazwne geo]ooxco -tecnica del!e aree - Aree
soceette al vincolo ldroceologfco

Fasce e zone di rispetto _ .
A protezione dei nastri e degli incroci stradali, . attrezzati e non, all'esterno dei centri edificati &

prewsta un'adeguata fascia di rispetto, indicata nelle tavole di P.R.G. , che, fatte salve le prescrizioni

;di cui al*D.L. 30/4/1992, n.285, integrato con D.L. 10/9/1993, n.360 e dal DPR. 16/12/1992,
" n.495, integrato con D.P.R. 26/4/1993,n.147, garantisca la visibilita, gli- ampliamenti delle corsie e

=0y

l'inserimento di ulteriori eventuali ‘allacciamenti, cOme';irescrifto del D.M. 1/4/68 n.1404.

. A titolo precario, pud essere concessa la costruzione di impianti per la distribuzione del carburante

opportunamente intervallati. :
- Nelle fasce di cui al 1° comma nonché nelle zone di rispetto- dei cimiteri mdlcate dal PR.G,

non $ono ammesse nuove costruzioni né 'ampliamento di quelle esistenti; sonotuttavia ammesse la
manutenzione ordinariz. e straordinaria, il restauro e la ristrutturazione edilizia, senza aumento
del volume, degli edifici esistenti, oltreché la realizzazione di parcheggi, di parchi pubblici e privati
anche con attrezzature sportive e di colture arboree industriali; 1a profondita di 150 m. definita
dalla L.R. 56/77 per le fasce di rispetto cimiteriali, potrd essere diminuita, comunqie mai
inferiormente ai 50,00 m., nel caso in cui "Amministrazione Comunale decidesse di istruire Ia

" relativa pratica per I'ottenimento del necessario parere degli Ofganismi regionali competenti

Yo

(Co.Re.Sa.) al fine di poter emanare specifica ordinanza sindacale, ai sensi della circolare della
Giunta Regionale n.16/URE del 19.12.1987. :

‘Per gli edifici rurali ad uso residenziale esistenti nelle fasce di rispetto di cul ai commi

precedenti, POSSONO  essere Concesst aumenti di volume non superiori. al 20% del volume
preesistente, per sistemazioni igieniche e tecniche, gli ampliamenti dovranno avvenire sul lato
opposto a quello dellinfrastruttura da salvaguardare, sempre nel rispetto della normativa di P.R.G.:

Nelle fasce di rispetto di cui ai commi precedenti possono essere ubicati impianti ed
infrastrutture per la trasformazione ed 1! trasporto delt'energia, nonché le attrezzature di rete per

'erogazione del servizi pubblici, : '
Per le captazioni idropotabili, in attesa di Specifiche indagini idrogeologiche atte a definire Ie
reali forme e dimensioni delle relative fasce di rispetto, Ia profonditd delle medesime &
transitoriamente definita in 200 m. misurati radialmente dall'infrastruttura salvaguardata.

Le profondita prescritte per le fasce e le zone di rispetio delle diverse infrastrufture sono le

seguenti: -

- Superstrada del Sempione e re!atxw raccordi e svmcoh m. 40
- Strada Statale n.33 ' m. 30
- Strade provinciali e comunali m. 20
- Cimitero , m. 150
- Captazioni idropotabili m, 200
- Depuratori ed inceneritore m. 100.

Classificazione geologico-tecnica delle aree

Premesso che si intendono in questa sede richiamate con pieno valore normativo tutte le
indicazioni/prescrizioni contenute negli elaborati geomorfologici e geologico-tecnici che
compongono la relativa Relazione del luglio '97 nonché le integrazioni ¢ gli aggiornamenti de]
marzo '98, I'elaborato 16 - tavv. 9A, 9B ¢ 9C - Carta della zonizzazione delle aree del territorio
comunale . individua al classificazione delle aree del territorio comunale ai fini edificatori
dettando le norme per gli interventi 12 dove urbanisticamente compatibili.

Nelle aree ricadenti nella Classe III, che si identificano con le fasce di rispetto dei corsi
d'acquna, per le quali il P.R.G.C. definisce classificazioni urbanistiche di aree edificate e/o
edificabili, sono ammessi, se contemplati dalle norme della specifica classificazione urbanistica
di appartenenza e se ricompresi nei limiti dimensionali massimi ammessi, interventi edilizi di-
manutenzione, restauro e risanamento, ristrutturazione degli edifici esistenti, nonché
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ampliamenti unicamente consistenti nella loro sopraelevazioné di un "piano rispetto

all'esistente per un massimo di piani fuori terra comunque non superiore a tre e per un'altezza

massima del fabbricato di m. 10,50 . ~ : IR I

_ Oltre alle norme che regoiano I'edificabilitd secondo la classificazione geologico-tecnica del

* territorio, dovranno in generale essere rispettaii seguenti vincoli:’ S

- & fatto divieto di effettuare coperture di corsi d’acqua di qualsiasi tipo e portata anche con
tubi o scatolari di ampia sezione: le opere di attraversamento di strade principali, minori o
vicinali dovrannoe essere realizzate per mezzo di penti, previa verifica della sezione minima di
deflusso attraverso adeguato studio idrologico e "comungue evitando qualsiasi restrizione
dell'alveo naturale; , o ' - - )

- & fatto divieto di esegnire opere lungo i corsi d'acqua che possano comportare occlusioni

 dell'alveo anche parziali, incluse le zone di testata; o .

- deve essere garantita la piena percorribilita, possibilmente veicolare, delle sponde di corsi

- d'acqua interessati da opere idrauliche di protezione, ai fini ispettivi e manutentivi;

- deve essere garantita Ia costante manutenzione delle opere di riassetto idraulico esistenti
(disalveo di briglie, manutenzione di'gabbionate, di scogliere, di soglie, di arginature, ecc...) e

la pulizia. sistematica dei corsi d'acqua che interessano aree antropiche dai detriti.
Relativamente a questo punto si prescrive che venga stilato un apposito programma di
controllo e di manutenzione delle opere di difesa {comprensivo anche delle opere di
protezione da invasioni di massi) nel quale sia prevista una immediata verifica delle loro
condizioni in seguito al manifestarsi di processi alluvionali e/o gravitativi che possono averne
ridotto P'efficienza. Tale verifica non deve precludere comunque una sorveglianza costante
da effettuare con scadenze periodiche (non superiori ad un anno) nel caso in cui non si siano
verificati eventi di particolare intensita nel corso dell'anno solare.

Zone soggette 4 vincolo idrogeologico. :

Nelle porzioni di territorio soggette a vincolo idrogeologico (perimetrate con asterischi sulle
tavole di Piano), non sono ammessi interventi di trasformazione del suolo chie possano alterarne
lequilibrio idrogeologico. . _ '
Ogni intervento, ivi compresi quelli di cul allart.7 del R.D. 30/12/1923 n.3.267, ¢ condizionato,
nel rispetto delle prescrizioni di P.R.G.., e della Legge n. 45/89. ' '

66



Articolo 44 - Vincolo paesistico

Sono  softoposti a vincolo paesaggistico ai sensi della Legge 26/6/1939, n. 1497 della Legge

431/85: e

a) l'area circostante il laco di Mergozzo come rlsulta dalla cartoorafia in scala 2.000 e 1:5. OOO
del PR.G.C;

b) i-fiumi, 1 torrenti ed i corsi d' acqua iscritti negh elenc}u di cui al testo unico delle disposmom di
legge sulle acque ed nnp;antl elettrici, approvato con RD. 11/12/1933, nl1775, e 16 relative
sponde o piede degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna (flume Toce); =

¢) le montagne, perla parte eccedente 1.600 metri sul livello dél mare;

d) i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco,s e _qUeHi
sottoposti a vincolo di rimboschimento. '

I progetti degli- interventi in queste zZone sono soocettl al parere vincolante delld Sezione

Paesistica Regionale. : -

1l vincolo di cui al precedente comma non si applica alle zone, Cs, E I, T ‘ed a servizi pubbhci del

Piano Regolatore Generale.

Nei boschi di cui alla lettera d) del presente amcolo 50N consentiti il taoho colturale, . la

- forestazione, . la riforestazione, le opere di bonifica,’ antmcendm e” di conserva21one prev1st1 ed

autorizzati in base alle norme vigenii.
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Articolo 45 - Accessi a strade statali e provinciali PR SRR

'Non sono autorizzate, di norma, opere relative ad ‘accessi veicolari’ diretti- sulle strade statali e
provinciali, per tratti lunuo 1 quah queste attraversano pam d1 temtono esterne al penmetro

“degli abitati. .

*Tali accessi possono avvenire solo a mezzo di derivazioni, adeouatamente attrezzate, dagli assi
* stradali statah e provinciali, organicamente inserite nella * rete viabilistica ed opportunamente
* distanziate a seconda delle caratteristiche dimensionali e di visibilita deII‘artena -

-~ Sono . Vletatl gli accessi diretti alla Superstrada del Semplone ‘

68




" *  Arficolo 46 - Sponde del lago e dei fiumi

Lungo le sponde dei corsi d'acqua e del Lago di Mergozzo ¢ vietate ogni nuova edlﬁcazmne,
oltreché le relative opere di urbamzzazmne, per una fascia di profondlta, dal limite del
demanio o dal limite della fascia direttamente asservita, di almeno 15 m. per i corsi d'acqua o
. comunque di quanto definito graficamente sulle tavole di Piano; per quanto riguarda la fascia
di rispetto-del lago, la profondita della medesima dovra essere di almeno 100 m. sulla sponda
ovest e di 200 m, sulla sponda est o comunque di quanto indicato su!le tavole di P:ano, suila
base deli'lndag;ne idrolegica. -
Nelle fasce di rispetto di cui al primo comma sono consentIte le utlhzzaznom di cui al 4° commia
dell'arto 43 nonché attrezzature sportive collegate con i corsi d'acqua e con il lago.
Le norme suddette non si applicano negli abitati esistenti e nelle zone E,C.T, prevxste dal
P.R.G. in quanto esse risultano difese da adeguate opere di protezione.
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Arncolo 47 - Zona ferrowarla (sigla FS) - T “

Nelle aree di proprleta delle Ferrovie dello Stato sono ammessz tutt1 gh mterventl necessari
peril funzwnamento elo svﬂuppo dell’ Azwnda stessa.
" Intorno alle linee ferroviarie & prevista (a noérma del D.P.R 375 dell'11/7/ 1980) una fascza di
.- rispetto di 30 mt. dal binario esterno.

>
A
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Articolo 48 - Impianti sportivi privati

Nelle zone residenziali .a verde privato ed in quelle agricole ¢ ammessa la costrumone di
modesti impianti sportivi prwan scoperti purché lingombro delle costruzioni ad ‘esst afferenti

__(spocrhatm ecc..) non sia. supenore a 1/50 dell’area libera totale, con un ‘altezza massima di mt.

3,00.
Nelle zone agricole montane 11 Consiglio Comunale potra inioltre autorizzare la costruz;one di
impianti di risalita con la procedura ¢ le condizioni di cui all'art.39.
E' ammessa la copertura invernale dei campi con strutiure provvisorie purché autorizzata
dall' Amministrazione Comunale. '
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Articolo 49 - Fonti alternative di energia . . 7 e e

Gli impianti per la produzione di energia idroelettrica, solare ed eolica sono "ammessi in. tutte le

zone residenziali, industriali ed agricole escluse le zone CS e le fasce dl rispetto, purché

~.autorizzati a norma di Legge.

« Illoro 1ngombr0 non & compreso nel computo dei vo}urm o della superficie coperta

“Sono previste inoltre le facilitazioni di cui “alla LR. 14/11/79 n.65 sugli oner di
_ urbanizzazione. 5 ‘ :
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Articolo 50 - Deroghe alle norme i PRG.

Le concessioni in deroga possono essere rilasciate limitatamente ai casi di edifici e di impianti .

pubblici o di interesse pubblico, ai.sensi dell'art. 16 della legge. 6/8/67 n.765 e con I'osservanza del
l'art.3 della legge 21/12/1955 n.1357.
Le deroghe possono riguardare sia la volumetria L,he le altezze.
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Articolo 51 - Impiant'i di interesse pubblico w(s"e'rvizi elettrici, telefonici: acquedottoe gas’)

L'ubicazione del territorio comunale dei fabbricati relativi agli .impianti_in tltoio (cabme centrali,
stazioni, = sottostazioni, serbatoi e simili, con Iesclusmne dei centri di lavoro per le societa

erooatrici) prescinde dalle’ destmaz:om d'uso delle” ‘aree urbamstlche dagli lndICI e da1 rapporti
“ di edificabilita.

Debbono in ogni caso essere rispettate le distanze dai confini di proprieta.
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Articolo 52 - Norme per eli _ediﬁci in co_rs'o"di costruzi‘one

Gl ed1ﬁ<:1 in corso di costruzione, purche muniti di-concessione o Ilcenza edihzia regolare,
possono essere completati nel termine massimo di cui all'art.13.

‘Le varianti in corso d'opera che non comportino aymenti della volumetria ¢ della superficie utlle
nonché della superfic:e coperta, potranno essere concesse il riferimento alla ‘normativa v1gente
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Articolo 53 - Edifici o attivita in contrasto con la destinazione di zona = - -

Per le aree su cui insistono edifici ed attivita industriali esistenti alla data di adozione del'P.R.G.C.
all'interno delle aree agricole e residenziali (A, CS, E, T) sono ammesse sistemazioni interne fino- a
-quando perdurera l'attuale conduzione (¢ esclusa la concessione di amplamenti salvo per volumi
“tecnici 0 locali per servizi igierici e mense, fino ad un max del 75% sull'intéro lotto di proprieta).

In caso di cessazione per oltre un anno delf'attivita, le aree sulle quali sorgono edifici o si esercitino
attivita in contrasto con la destinazione di zona, si intendono soggette ad obbligo di piano urbanistico

esecutivo di iniziativa privata o comunalé nelt'ambito di una loro utilizzazione conforme al PR.G.C.. .

In questo-caso sono ammessi i cambiamenti di destinazione e le relative modifiche.

Gli interventi di cui al 1° comma sono ammessi a condmone chei proprletarl o gli avent;

titolo si impegnino a:

- garantire adeguato rifornimento idrico ad uso industriale;

- effettuare obbligatoriamente gli allacciamenti alla rete della fognatura E' vietato, in mancanza
di fognatura, immettere le acque di scarico o di lavorazione nei corsi d'acqua e nelle falde
sotterranee, senza la preventiva depurazione organica e chimica delle medesime a norma di
legge. _

- - garantire che gli impianti artigianali e industriali vengano dotati, se mancanti o insufficienti, di

opportuni sistemi di depuraz:o*xe di fumie di esalaz:om nocive, a giudizio del Servizio Sanitario

locale;

- - dimostrare che il lotto & servito da strada pubblica o privata di uso pubblico, -di sezione
adeguata;

- dismettere gratultamente al Comune, in posizione idonea, p0551b1lmente at margml delle sedi

viarie, una O pil - aree per il parcheggio pubblico nella misura minima del 10% della -superficie ]

complessiva;

- versare al Comune gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria previste dalla legge;

- dimostrare con atto pubblico che I'area risulta in proprieta del richiedente la concessione, in data
anteriore a quella di adozione del P.R.G.C. o, se in data successiva, gh sia pervenuta per
successione 0 per cessione daj parenti diretti,

Gli edifici per attivitd agricole  esistenti in zone -con diversa destmazmnc poOSsSOno  esseie

sistemati interamente ed ampliati in misura non superiore al 30% della superficie complessiva

coperta € comungue non superiore al 500 mq. purché la relativa concessione venga richiesta
entro un periodo di 5 anni dall'entrata in vigore del P.R.G. e con esclusione di attrezzature per
allevamento del bestiame o di concimaie. :

Oltre tale periodo si applicano le norme-di cui ai commi precedenti.
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Articolo 54 - Adeguamento della disciplina urbanistico-edilizia

Ogni disposizione ¢ norma della disciplina urbanistico-edilizia esistente che risulti in contrasto
con gl elaborati grafici e le Norme di attuazione del P.R:G.,

¢ sostituita con quanto previsto
dal P.R.G. stesso. '

Per quanto non previsto nelle presenti. Norme di attuazione si fa riferimento alle leggi vigenti ©
ed in.particolare alla LR. n. 56 del 5/12/1977, e alla Legge n.10 del 28/1/1977, alla Legge n.457.

del 5/8/1978, alla Legge n. 94 del 1982, alla Légge n47 del
integrazioni e modificazioni. - ‘
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1985 e alle loro successive -
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